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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ท่ีตั้งโครงการและการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

 2.1.1    ท่ีตั้งโครงการ 

  โครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลักประกันสุขภาพถว้นหน้า โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ ตั้งอยู ่

เลขท่ี 34/40 ถนนแจ้งวัฒนะ แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร ดัง รูปที่  2.1-1 มีเน้ือท่ี  

8-0-10.2 ไร่ หรือ 12,840.8 ตารางเมตร แสดงโฉนดท่ีดิน โดยครอบครองโฉนดจ านวน 35 แปลง  

ดงัตารางที่ 2.1-1 

  ผงัต่อโฉนดท่ีดินของโครงการ และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของโครงการ ศูนยก์ารแพทยเ์พื่อ

หลกัประกนัสุขภาพฯ ซ่ึงสภาพพื้ นท่ีปัจจบุนัท่ีจะด าเนินการก่อสรา้งใน แต่ละอาคาร มีดงัน้ี 

 • อาคาร B2 เป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารเดิมของโรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ โดยท่ีจอดรถยนต ์

จ านวน 45 คนั และท่ีจอดรถจกัยานยนต ์จ านวน 40 คนั  

 • อาคาร B3 เป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารเดิมของโรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ จ านวน 56 คนั และเป็น

พื้ นท่ีของอาคารศนูยบ์ริการผูป่้วยประกนัสงัคมและบตัรประกนัสุขภาพถว้นหนา้ ขนาด 3 ชัน้  

 • อาคาร B4 เป็นพื้ นท่ีของอาคารศูนยศ์ลัยกรรมและเวชศาสตรฉุ์กเฉิน ขนาด 3 ชั้น  

 ในภาพรวมสภาพแวดลอ้มปัจจบุนั ภายในพื้ นท่ีท่ีจะก่อสรา้งบรเิวณพื้ นท่ีโครงการและ สภาพแวดลอ้ม

ท่ีอยูติ่ดพื้ นท่ีโครงการโดยรอบ ทั้ง 4 ทิศ  

 โดยโครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ มีพื้ นท่ีติตต่อ

ดงัน้ี 

 - ทิศเหนือ ติดกับรา้นอาหารครัวคุณปอ เป็นเพิ่ง 1 ชั้น ห่างจากอาคาร B2 ประมาณ 15 เมตร  

และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น ห่างจากอาคาร B2 ประมาณ 45 เมตร 

 - ทิศใต ้ติดกับบา้นพักอาศัย 2 ชั้น ห่างจากอาคาร B3 ประมาณ 27 เมตร และอาคาร พาณิชย ์ 

2 ชั้น ห่างจากอาคาร B4 ประมาณ 18 เมตร 

 - ทิศตะวันออก ติดกับซอยแจง้วฒันะ 12 มีความกวา้งของเขตทาง ประมาณ 6.3-8 เมตร และ

อาคารชุดแจง้วฒันะ 12 คอนโดทาวน์ 7 ชั้น ห่างจากอาคาร B3 ประมาณ 28 เมตร 

 - ทิศตะวนัตก ติดกบัอาคารพาณิชย ์4 ชั้น ห่างจากอาคาร B4 ประมาณ 6 เมตรและถดัไป เป็นถนน

แจง้วฒันะ มีความกวา้งเขตทางประมาณ 45 เมตร 
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ตารางที่ 2.1-1  โฉนดท่ีดินของโครงการ 

ล าดบัท่ี เลขท่ีโฉนด เลขท่ีดิน 
เน้ือท่ีดิน 

ไร่ งาน วา ตารางวา ตารางเมตร 

1 120030 2445 - 1 17.0 117.0 468.0 

2 13433 116 - 3 51.0 351.0 1,404.0 

3 13448 131 - 2 23.8 223.8 895.2 

4 121595 2491 - 1 24.3 124.3 497.2 

5 120034 2410 - 1 8.0 108.0 432.0 

6 120035 2411 - 1 13.8 113.8 455.2 

7 120033 2409 - 1 5.9 105.9 423.6 

8 120032 2408 - 1 13.9 113.9 455.6 

9 39181 4544 - 2 12.0 212.0 848.0 

10 3222 25 - 3 0.5 300.5 1,202.0 

11 3223 26 - 1 25.0 125.0 500.0 

12 39182 4543 - - 39.0 39.0 156.0 

13 13449 132 1 2.0 88.0 688.0 2,752.0 

14 13434 4651 - 1 44.0 144.0 576.0 

15 4290 4809 - 1 44.0 144.0 576.0 

16 120789 2495 - - 15.0 15.0 60.0 

17 120790 2496 - - 15.0 15.0 60.0 

18 120791 2497 - - 15.0 15.0 60.0 

19 120792 2498 - - 15.0 15.0 60.0 

20 120793 2499 - - 15.0 15.0 60.0 

21 120794 2500 - - 15.0 15.0 60.0 

22 120795 2501 - - 15.0 15.0 60.0 

23 120796 2502 - - 15.0 15.0 60.0 

24 118810 2413 - - 15.0 15.0 60.0 

25 120106 2460 - - 15.0 15.0 60.0 

26 120107 2461 - - 15.0 15.0 60.0 

27 120108 2462 - - 15.0 15.0 60.0 

28 120109 2463 - - 15.0 15.0 60.0 

29 120110 2464 - - 15.0 15.0 60.0 

30 120046 2453 - - 15.0 15.0 60.0 

31 120047 2454 - - 15.0 15.0 60.0 

32 120048 2455 - - 15.0 15.0 60.0 

33 120049 2456 - - 15.0 15.0 60.0 

34 120050 2457 - - 15.0 15.0 60.0 

35 120051 2458 - - 15.0 15.0 60.0 

รวม - - 8 0 10.2 3,210.2 12,840.8 

ท่ีมา : บริษัท มงกุฎวฒันะ จ ากดั (มหาชน), 2558 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ 
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 2.1.2    เสน้ทางคมนาคมเพื่อเขา้-ออกโครงการ 

  การเดินทางเข้าสู่พื้ น ท่ี โครงการ สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักของ 

ถนนแจง้วฒันะ มีดงัน้ี 

 1) ทางที่ 1 จากถนนวิภาวดีรังสิต : สามารถเดินทางไปตามทางหลวงหมายเลข 304 (ถนนแจง้ 

วฒันะ) จะผ่านบริษัท ทีโอที จ ากัด (มหาชน) บริษัท ไปรษณียไ์ทย จ ากัด และศูนยร์าชการเฉลิมพระเกียรติ 

80 พรรษา ขับตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตรจนถึงสะพานขา้มแยกถนนประชาชื่น กลับรถ 

ใตส้ะพานบริเวณหน้าหา้งสรรพสินคา้เทสโก ้โลตัส สาขาถนนแจง้วฒันะ แลว้ขับตรงไปบนถนน แจง้วฒันะ  

มุ่งหน้าไปยงัโรงพยาบาลมงกุฎวฒันะใหข้ับตรงไปอีกประมาณ 700 เมตร จะพบโรงพยาบาล มงกุฎวฒันะ 

ตั้งอยู่ทางดา้นซา้ยมือมือ ใหเ้ลี้ ยวซา้ยผ่านเขา้ถนนภายในของโรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ กวา้ง ขนาด 12 เมตร 

เป็นระยะทางบระมาณ 130 เมตร จะพบอาคารโรงพยาบาลปัจจุบนั (B1) ตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

 2) ทางที่ 2 จากทางลงทางพิเศษศรีรัช : สามารถเดินทางจากทางลงทางพิเศษศรีรัชแลว้เชื่อม 

ต่อไปตามทางหลวงหมายเลข 304 (ถนนจงัวฒันะ) ซ่ึงจะผ่านสะพานขา้มแยกถนนประชาชื่น หา้งสรรพสินคา้

เทสโก ้โลตัส สาขาถนนแจง้วัฒนะ ดิ อเวนิว แจง้วัฒนะ และห้างสรรพสินคา้บิ๊ กซี สาขา ถนนแจง้วัฒนะ  

แล้วขับตรงไปบนถนนแจง้วัฒนะมุ่งหน้าไปยังโรงพยาบาลมงกุฎวัฒนะเป็นประมาณ 2 กิโลเมตร จะพบ

โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ ตั้งอยู่ทางดา้นซา้ยมือมือ ใหเ้ลี้ ยวซา้ยผ่านเขา้ถนนภายในของ โรงพยาบาลมงกุฎ

วฒันะ กวา้งขนาด 12 เมตร เป็นระยะทางประมาณ 130 เมตร จะพบอาคาร โรงพยาบาลปัจจุบนั (B1) ตั้งอยู่

ดา้นซา้ยมือ 
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2.2    รายละเอียดการพฒันาโครงการ 

 2.2.1      กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 

  บริษัทฯ มุ่งเน้นการพัฒนามาตรฐานทางการแพทย์ท่ีควบคู่ไปกับ “ความรับผิดชอบของภาค 

ธุรกิจท่ีมีต่อสงัคม (CORPORATE SOCIAL RESPONSIBILITY , CSR) ” ดว้ยการมีส่วนร่วมกบัภาครฐัในการใหบ้ริการ

ทางการแพทยใ์นระบบหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า (บตัรทอง) ดงัน้ันกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษัท มีดงัน้ี 

 1) กลุ่มผูใ้ชบ้ริการดว้ยเงินทุนสว่นตวั หรือประกนัสุขภาพส่วนบคุคล ทั้งน้ีเพื่อให ้บริษัทฯ มี ก าไรมา

จุนเจือการรกัษาพยาบาลผูป่้วยในระบบหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า 

 2) กลุ่มผูใ้ชบ้ริการตามคู่สญัญา 

                2.1) คู่สญัญาท่ีเป็นบริษัทเอกชน ทั้งน้ีเพื่อให ้บรษิัทฯ มีก าไรมาฉุนเจือการรกัษาพยาบาลผูป่้วย

ในระบบหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า 

                2.2) คู่สญัญาท่ีเป็นกองทุนรกัษาพยาบาล ไดแ้ก่ 

  (ก) กองทุนงบประมาณแผ่นดินตามพระราชกฤษฎีการักษาพยาบาล ขา้ราชการและ 

ครอบครวั ท่ีมีกรมบญัชีกลางเป็นคู่สัญญา ทั้งน้ีเพื่อให ้บริษัทฯ มีก าไรมาจุนเจือการรกัษาพยาบาล

ผูป่้วย ในระบบหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า 

   (ข) กองทุนประกันสังคมท่ีมีส านักงานประกันสังคมเป็นคู่สัญญา ทั้งน้ี เพื่อให ้บริษัทฯ  

มีก าไรมาจุนเจือการรกัษาพยาบาลผูป่้วยในระบบหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า 

  (ค) กองทุนหลกัประกนัสุขภาพถว้นหนา้ (บตัรทอง) ท่ีมีส านักงานหลกัประกนัสุขภาพ 

แห่งชาติเป็นคู่สญัญา ทั้งน้ีผูใ้ชบ้ริการในกลุ่มน้ีจะเป็นกลุ่มผูใ้ชบ้ริการในสดัสว่นมากท่ีสุดและมีความ ซบัซอ้น

ของโรคมากท่ีสุด เป็นกรณีท่ีเป็นปัญหาของชาติท่ีทุกภาคส่วนตอ้งร่วมมือกนั 

  โดยแบบจ าลองอาคารของโครงการ ไดแ้ก่ อาคาร B3 แสดง ดงัรูปที่ 2.2-1 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.2-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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2.3    ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 2.3.1      ประเภทของโครงการ 

  1) ประเภทของโครงการ 

       โครงการศูนย์การแพทย์เพื่อหลักประกันสุขภาพถว้นหน้า โดย บริษัท มงกุฎวัฒนะ 

จ ากดั (มหาชน) จะเป็นโครงการศูนยก์ารแพทยท่ี์รบัการส่งต่อผูป่้วยใหแ้ก่ระบบหลักประกนัสุขภาพถว้นหน้า 

(บตัรทอง) โดยมีสถานพยาบาลตน้ทางในการส่งต่อผูป่้วยสิทธิหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า(บตัรทอง) ดงัน้ี 

 1.1) สถานพยาบาลตน้ทางท่ีเป็นหน่วยบริการปฐมภูมิ (PRIMARY CARE UNIT) ซ่ึง หมายถึง คลีนิค

หรือสถานพยาบาลท่ีไม่มีเตียงรับผูป่้วยไวค้า้งคืนท่ีเป็นคู่สัญญาของส านักงานหลักประกัน สุขภาพแห่งชาติ 

มีท่ีตั้งกระจายอยู่ในชุมชนต่างๆในพื้ นท่ีเขตหลักสี่ เขต ดอนเมือง เขตบางเขน และเขต จตุจกัร หน่วยบริการ

ปฐมภูมิเหล่าน้ี มีชื่อเรียกในระยะหลักประกนัสุขภาพถว้นหน้าว่า “คลีนิคชุมชน อบอุ่น” ตลอดจน หน่วยกูช้ีพ

ในระบบการแพทยฉุ์กเฉินท่ีส่งต่อผูป่้วยอุบติัเหตุและฉุกเฉิน 

 1.2) สถานพยาบาลต้นทางท่ีเป็นหน่วยบริการทุติยภูมิ (SECONDARY CARE UNIT) ซ่ึง หมายถึง 

โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลท่ีมีเตียงรบัผูป่้วยไวค้า้งคืนท่ีเป็นคู่สัญญาของส า นักงาน หลักประกันสุขภาพ

แห่งชาติทั้งท่ีเป็นโรงพยาบาลรฐัและโรงพยาบาลเอกชน สถานพยาบาลเหล่าน้ีจะมีขีด ความสามารถในระดับ

ทุติยภูมิ ท่ีมีขีดจ ากัดในการแพทย์เฉพาะทางขั้นสูง เช่น การรักษาโรคหัวใจ หลอดเลือด และทรวงอก ,  

การรกัษาทารกแรกเกิด , การรกัษาโรคสมอง ฯลฯ ท่ีท าใหส้ถานพยาบาลเหล่าน้ี จ าเป็นตอ้งส่งต่อผูป่้วยไปยงั

สถานพยาบาลท่ีมีขีดความสามารถเหนือกวา่ 

 1.3) สถานพยาบาลต้นทางท่ีเป็นหน่วยบริการตติยภูมิ (TERTIARY CARE UNIT) ซ่ึงหมายถึง 

โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาสท่ีมีเตียงรบัผูป่้วยไวค้า้งคืนท่ีเป็นคู่สัญญาของส า นักงาน หลักประกันสุขภาพ

แห่งชาติท่ีมีขีดความสามารถทางการแพทยใ์นระดับสูง เช่น คณะแพทยศาสตรต์่างๆ แต่มีปัญหาความแออัด 

เน่ืองจากไม่มีจ านวนเตียงเพียงพอท่ีจะรบัผูป่้วยเขา้ไวใ้นสถานพยาบาลได ้จึงมี ความจ าเป็นตอ้งส่งต่อผูป่้วยไป

ยงัสถานพยาบาลท่ีมีขีดความสามารถทางการแพทยใ์นระดบัสูงท่ียงัมี จ านวนเตียงวา่งพอท่ีจะรบัผูป่้วยได ้

  2) กิจกรรมการใหบ้ริการรกัษาพยาบาล 

       ประกอบดว้ย 

 (1) อาคารเดิม สูง 19 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ขนาดพื้ นท่ีอาคาร 26,295 ตารางเมตร ซ่ึงได้รับ 

ใบอนุญาตใชอ้าคาร (อ.1) ตั้งแต่ปี พ.ศ.2536 

 (1.1) ชั้นใตดิ้น 

 •  กลุ่มงานรงัสีวิทยา 

 • กลุ่มงานชา่งและปรนนิบติับ ารุงอาคารสาธารณูปโภค  

 (1.2) ชั้นท่ี 1 

 •  กลุ่มงานผูป่้วยนอกอายรุกรรม 

 •  กลุ่มงานเภสชักรรม  
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 (1.3) ชั้นท่ี 2 

 •  กลุ่มงานผูป่้วยนอกกุมารเวชกรรม   

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอก จกัษุ โสต ศอ นาสิก และลาริงซว์ิทยา 

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอกสูตินรีเวชกรรม  

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอกโรคผิวหนัง 

 • กลุ่มงานเภสชักรรม  

 (1.4) ชั้นท่ี 3-6 ลานจอดรถ  

 (1.5) ชั้นท่ี 7 

 • กลุ่มงานหอ้งผ่าตดัและวิสญัญวีิทยา  

 • กลุ่มงานเวชบริภณัฑก์ลาง 

 • กลุ่มงานเทคนิคการแพทย ์ 

 (1.6) ขั้นท่ี 8 กลุ่มงานส านักบริหาร  

 (1.7) ชั้นท่ี 9 

 • กลุ่มงานหน่วยผูป่้วยอาการหนักศลัยกรรม 

 • กลุ่มงานหน่วยผูป่้วยอาการหนักโรคสมอง 

  (1.8) ชั้นท่ี 10 

 • กลุ่มงานหน่วยทารกแรกเกิดอาการหนัก 

 • กลุ่มงานหอผูป่้วยพิเศษสูติกรรม  

 (1.9) ชั้นท่ี 11 กลุ่มงานหอผูป่้วยพิเศษ  

 (1.10) ชั้นท่ี 12 กลุ่มงานหอผูป่้วยพิเศษ  

 (1.11) ชั้นท่ี 13 กลุ่มงานหน่วยผูป่้วยอาการหนักอายุรกรรม  

 (1.12) ชั้นท่ี 14 

 • กลุ่มงานหน่วยผูป่้วยอาการหนักหอ้งพิเศษ 

 • กลุ่มงานหอผูป่้วยพิเศษ  

 (1.13) ชั้นท่ี 15-19 กลุ่มงานหอผูป่้วยพิเศษ 
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 (2) อาคาร B2 คสล. สูง 6 ชั้น ขนาดพื้ นท่ี 7,935.47 ตารางเมตร  

 (2.1) ชั้นท่ี 1 

 • กลุ่มงานรงัสรีกัษา 

 • กลุ่มงานเภสชักรรม  

 (2.2) ชั้นท่ี 2 

 • กลุ่มงานเคมีบ าบดั 

 • กลุ่มงานทนัตกรรม  

 (2.3) ชั้นท่ี 3 กลุ่มคลงัยาและเครื่องมือแพทย ์ 

 (2.4) ชั้นท่ี 4-5 ลานจอดรถ  

 (2.5) ชั้นท่ี 6 กลุ่มงานหอ้งคลอดและหน่วยรอคลอด 

 (3) อาคาร B3 คสล. สูง 11 ชัน้ ขนาดพื้ นท่ี 27,573.28 ตารางเมตร  

 (3.1) ชั้นท่ี 1 

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอกเวชปฏิบติัทัว่ไป  

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอกศลัยกรรม  

 • กลุ่มงานผูป่้วยอบุติัเหตุและเวชศาสตรฉุ์กเฉิน  

 • กลุ่มงานเภสชักรรม 

 • กลุ่มงานโภชนาการและคหกรรม  

 (3.2) ชั้นท่ี 2 

 • กลุ่มงานผูป่้วยนอกอายรุกรรมจ าแนกสาขา  

 • กลุ่มงานเภสชักรรม 

 • กลุ่มงานชา่งและปรนนิบติับ ารุงอาคารสาธารณูปโภค  

 (3.3) ชั้นท่ี 3-5 ลานจอดรถ  

 (3.4) ชั้นท่ี 6 กลุ่มงานศูนยโ์รคหวัใจ หลอดเลือด และทรวงอก 

 (3.5) ชั้นท่ี 7 กลุ่มงานส านักบริหาร  

 (3.6) ชั้นท่ี 8-11 กลุ่มงานหอผูป่้วยสามญัรวมเฉพาะสาขา  

 (3.7) ชั้นดาดฟ้า ลานจอดเฮลคิอปเตอรพ์ยาบาล 
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 (4) อาคาร B4 คสล. สูง 6 ชั้น ขนาดพื้ นท่ี 2,333.58 ตารางเมตร 

 (4.1) ชั้นท่ี 1 กลุ่มงานรบัผูป่้วยใน  

 (4.2) ชั้นท่ี 2 กลุ่มงานผูป่้วยนอกจิตเวชศาสตร ์ 

 (4.3) ขั้นท่ี 3 กลุ่มงานผูป่้วยนอกเวชศาสตรฟ้ื์นฟู  

 (4.4) ชั้นท่ี 4 กลุ่มงานกายภาพบ าบดั  

 (4.5) ชั้นท่ี 5 กลุ่มงานอาชวีบ าบดั  

 (4.6) ชั้นท่ี 6 กลุ่มงานราราบ าบดั 

 ดงัน้ัน การด าเนินโครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลักประกนัสุขภาพถว้นหน้า โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ 

ของบริษัท มงกุฎวฒันะ จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นการเพิ่มจ านวนเตียงส าหรบัอาคาร โรงพยาบาลเดิม พื้ นท่ี 

ใชส้อยขนาดพื้ นท่ี 26,295 ตารางเมตร จากเดิม 100 เตียง เพิ่มข้ึนอีก 120 เตียง ท าใหจ้ านวนเตียงรวม

ทั้งสิ้ น 220 เตียง (อาคาร B1) มีลักษณะเป็นอาคารขนาด 19 ชั้น พรอ้มชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูงอาคารวดั

จากระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า 57.43 เมตร พรอ้มทั้งก่อสรา้งอาคารเพื่อใชเ้ป็น อาคารสถานพยาบาล

ส าหรับผูป่้วยสิทธิหลักประกันสุขภาพถ้วนหน้า (บัตรทอง) และจอดรยนต์ จ านวน 220 เตียง จ านวน 3 

อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร B2 มีพื้ นท่ีใชส้อย 7,935.47 ตารางเมตร มีลักษณะเป็นอาคาร ขนาด 6 ชั้น ความสูง

อาคารวดัจากระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า 21.11 เมตร อาคาร B3 พื้ นท่ีใชส้อย 27,573.28 ตารางเมตร 

จ านวน 220 เตียง มีลักษณะเป็นอาคารขนาด 11 ชั้น ความสูงอาคารวดัจาก ระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า 

42.40 เมตร หรือความสูงจากระดบัพื้ นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารท่ี ระดบัถังเก็บน ้าดาดฟ้า 45.60 เมตร 

และอาคาร B4 พื้ นท่ีใชส้อย 2,333.58 ตารางเมตร มีลกัษณะเป็น อาคารขนาด 6 ชั้น ความสูงอาคารวดัจาก

ระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า 21 25 เมตร อาคาร B1 และ อาคาร B3 จัดเป็นอาคารสาธารณะ ประเภท

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ส่วนอาคาร B2 และอาคาร B4 จัดเป็นอาคารสาธารณะและอาคาร 

ขนาดใหญ่ ตามนิยามประเภทอาคาร ตามขอ้บญัญติั กทม. เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2540 

 

 2.3.2    การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีของโครงการ 

  อาคารโรงพยาบาลส่วนเดิม คือ อาคาร 131 เป็นอาคาร 19 ชั้น และมีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อย 26,295 ตารางเมตร มีจ านวน 100 เตียง โดยผงับริเวณอาคารโรงพยาบาล

ส่วนเดิม 

 การใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

 1) การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีนอกอาคาร 

 โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 8-10-10.2 ไร่ (12,840.8 ตร.ม.) (ตารางที่ 2.3-1) ประกอบด้วย

อาคาร 31 อาคาร B2 อาคาร B3 และอาคาร B4 จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน ประมาณ 6,543,0 

ตารางเมตร และพื้ นท่ีเปิดโล่ง พื้ นท่ีนอกอาคารประมาณ 6,297.8 ตารางเมตร ซ่ึงใช ้ประโยชน์เป็นพื้ นท่ี 

สีเขียวของโครงการในบริเวณต่างๆ ประมาณ 2,158.4 ตารางเมตร และพื้ นท่ีถนน ทางเท้า ท่ีจอดรถ 

ประมาณ 4.139.4 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.3-1  สดัสว่นการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีนอกอาคาร 

ล าดบัท่ี ประเภทการใชพ้ื้ นท่ีดินโครงการ 
พื้ นท่ี  

(ตร.ม.) 

อตัราส่วน  

(รอ้ยละ) 

1 พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 6,543.0 50.95 

2 พื้ นท่ีถนน ทางเทา้ ท่ีจอดรถ (ภายนอกอาคาร) 4.139.4 32.24 

3 พื้ นท่ีสีเขียว (บนดินชัน้ล่าง ภายนอกอาคาร) 2,158.4 16.81 

รวม 12,840.8 100.00 

 

 2) การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีภายในอาคาร 

 การด าเนินโครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลักประกันสุขภาพถว้นหน้า โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะของ

บริษัท มงกุฎวฒันะ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นการเพิ่มจ านวนเตียงส าหรบัอาคารโรงพยาบาลเดิม พื้ นท่ีใชส้อย 

ขนาดพื้ นท่ี 26,295 ตารางเมตร จากเดิม 100 เตียง เพิ่มข้ึนอีก 120 เตียง ท าใหจ้ านวนเตียง รวมทั้งสิ้ น 

220 เตียง (อาคาร B1) มีลักษณะเป็นอาคารขนาด 19 ชั้น พรอ้มชั้นใตดิ้น 1 ชั้น พรอ้มทั้ง ก่อสรา้งอาคาร

เพื่อใชเ้ป็นอาคารสถานพยาบาลส าหรบัผูป่้วยสิทธิหลักประกนัสุขภาพถว้นหน้า (บตัรทอง) และจอดรถยนต ์

จ านวน 220 เตียง จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร B2 มีพื้ นท่ีใชส้อย 7,935.47 ตาราง เมตร มีลกัษณะเป็น

อาคารขนาด 6 ชั้น อาคาร B3 พื้ นท่ีใชส้อย 27,573.28 ตารางเมตร จ านวน 220 เตียง มีลกัษณะเป็นอาคาร

ขนาด 11 ชั้น และอาคาร B4 พื้ นท่ีใชส้อย 2,333.58 ตารางเมตร มีลกัษณะ เป็นอาคารขนาด 6 ชั้น 1 

 รายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีใชส้อยของแต่ละอาคาร รายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยในอาคารต่างๆ 

รายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยในอาคารต่างๆดงัแปลนแบบแปลนพื้ น และรูปดา้น รูปตดั แสดงความสูงของอาคาร B1  

 ส าหรบัรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยในอาคารของอาคาร B2 อาคาร B3 และอาคาร 84 ดัง แบบแปลน

พื้ น และรูปดา้น รูปตดั แสดงความสูงของอาคาร B  

 กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 • ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 - หมวด 1 ขอ้ 36 “ท่ีวา่ง” หมายความวา่ พื้ นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือสิ่งก่อสรา้ง ปกคลุม ซ่ึงพื้ นท่ี

ดงักล่าวอาจจะจดัใหเ้ป็นบ่อน ้า สระวา่ยน ้า บ่อพกัน ้าเสีย ท่ีพกัรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ ท่ีอยูภ่ายนอกอาคารก็

ได ้และใหห้มายความรวมถึงพื้ นท่ีของสิ่งก่อสรา้งหรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้ นดิน ไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มี

หลงัคาหรือสิ่งก่อสรา้งปกคลุมเหนือระดบัน้ัน 

 - หมวด 5 ขอ้ 52(2) ก าหนดใหอ้าคารสาธารณะและอาคารอื่น ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อาศัยตอ้งมี

ท่ีวา่งไม่น้อยกวา่ 10 ใน 100 ส่วนของพื้ นท่ีท่ีดิน 

 • กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร          

พ.ศ. 2522 ขอ้ 7 ใหย้กเลิกความในขอ้ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 7 และขอ้ 8 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใ้ชข้อ้ความต่อไปน้ีแทน 
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 - ขอ้ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสรา้งข้ึนภายในพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารตอ้งมี

ค่าสูงสุดของอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็น ท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 

ต่อ 1 

 - ขอ้ 6 (2) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษประเภทอาคารสาธารณะและ อาคารอื่นท่ีไม่ไดใ้ช้

เป็นท่ีอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีดิน ท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

 ดงัน้ัน โครงการมอีตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินเท่ากบั 4.99 : 1 (ก าหนดไวไ้ม่ เกิน 5 ต่อ 

1) และมีท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลุมรอ้ยละ 49.05 ของพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร (ก าหนดไม่ น้อยรอ้ยละ 

10 ของพื้ นท่ีท่ีดิน) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม เท่ากบั 9.82 (ก าหนดไม่น้อยรอ้ย ละ 6 ของพื้ นท่ี

ท่ีดิน) ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎหมายก าหนด ดงัน้ันโครงการจึงมีความสามารถก่อสรา้งไดจ้ริงในทางปฏิบติั 

รายละเอียดดงัตารางที่ 2.3-2 

ตารางที่ 2.3-2  สดัสว่นการใชพ้ื้ นท่ีอาคารแต่ละอาคารท่ีตั้งอยูใ่นท่ีดินโครงการและพื้ นท่ีใชส้อยรวมทั้งโครงการ 

รายละเอียด การใชพ้ื้ นท่ีอาคารและพื้ นท่ีใช้

สอย 

เกณฑ/์ขอ้ก าหนด 

1.พื้ นท่ีดิน (ตร.ม.) 12,840.8 - 

2.พื้ นท่ีอาคารรวม (ตร.ม.) 61,137 
1/

 - 

3.พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (ตร.ม.) 6,543 - 

4. พื้ นท่ีวา่ง (ตร.ม.) 6,297.8 - 

5. อตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) 4.99:1 ไม่เกิน 5.1 
3/

 

6.อตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมต่อพื้ น 

ท่ีดิน (BCR) 

50.95 % - 

7.อตัราสว่นพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีดิน (OSR) 49.05 % ไม่ต า่กวา่รอ้ยละ 10 
2/

 

8.อตัราสว่นพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม 9.82 % ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 6 
3/

 

หมายเหตุ :  

1/
 พื้ นท่ีอาคารรวม = อาคาร B1 + อาคาร B2 + อาคาร B3 + อาคาร B4 

2/
 ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะตา่งๆ ขอ้ 52 (2)  

3/
 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนดเป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมี

วตัถุประสงค ์เพื่อใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมของชุมชน เพื่อกระจายกิจกรรมการคา้และการบริการท่ี

อ านวยความสะดวกต่อการด ารงชีวิตประจ าวนัของประชาชนท่ีอยูอ่าศยัในบริเวณชานเมือง (สีแดง) หมายเลข พ.

1-3 โดยการใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีใหม้ี อตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 5 : 1 และอตัราสว่น

ของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไมน่้อยกวา่รอ้ยละ 6 และใหม้ี พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละ

หา้สิบของพื้ นท่ีวา่ง 
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2.4    พ้ืนท่ีว่างดา้นหนา้อาคารและระยะรุ่นตา่งๆของอาคาร 

 2.4.1      พื้ นท่ีวา่งดา้นหน้าอาคาร 

  2.4.1.1 การตรวจสอบท่ีตั้งของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพ่ิเศษ 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ท่ี 5 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นไม่เกิน 

30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ี มีเขต

ทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 10 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขต ทางกวา้ง 

ไม่น้อยกว่า 10 เมตร ส าหรับท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมี พื้ นท่ีอาคาร

รวมกนัทุกชั้นมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกวา่ 12.00 เมตร 

ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไป เชื่อมต่อกับ 

ถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 12.00 เมตรท่ีดินดา้นท่ีติดถนนสาธารณะ ดงักล่าว ตอ้งมีความ

กวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตรยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอาคาร และท่ีดินน้ันต้องว่ าง 

เพื่อสามารถใชเ้ป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย 

 ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคารของโครงการและพื้ นท่ีวา่งหน้าอาคารตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) 

 อาคาร B1 และอาคาร 53 จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยมีความสูงระดับพื้ นชั้น

ดาดฟ้าท่ี 57.41 เมตร และ 42.40 เมตร ตามล าดับ มีพื้ นท่ีใชส้อยอาคารรวม 26,295 ตารางเมตร และ 

27,573.28 ตารางเมตร ตามล าดับ ซ่ึงพื้ นท่ีใชส้อยของแต่ละอาคารไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร จึงตอ้ง 

มีความยาวของท่ีดินดา้นใดดา้นหน่ึงกวา้งไม่น้อยกวา่ 12 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่ น้อยกว่า 

10 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเชื่อมกับถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

ทั้งน้ี ท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสรา้งของโครงการอยู่ติดกับถนนแจง้วฒันะ ท่ีมีเขตทางกวา้งประมาณ 45 เมตร  

โดยท่ีดินดา้นใดดา้นหน่ึงกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ติดถนนสาธารณะมีความยาวของท่ีดินดา้น ท่ีติดถนน

สาธารณะดังกล่าวประมาณ 12.797 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของ อาคารโครงการ  

ตั้งแสดงไวใ้นรูปท่ี 2.4-1 ทั้งน้ี ถนนแจง้วฒันะบริเวณพื้ นท่ีตั้งโครงการมีความกวา้งเขต ทางประมาณ 45 

เมตรและเชื่อมต่อกับถนนวิภาวดีรังสิต ซ่ึงเป็นถนนสายหลักท่ีมีความกวา้งของเขตทาง ประมาณ 70 เมตร  

(ไม่น้อยกวา่ 10 เมตร) ดงัน้ัน ท่ีดินของโครงการและพื้ นท่ีวา่งหน้าอาคารของโครงการ จึงมีความสอดคลอ้งกบั

ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 

  2.4.1.2 การจดัท่ีวา่งดา้นหนา้อาคาร 

 ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและ ระยะต่างๆ 

ขอ้ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะอาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร 

ยกเวน้อาคารอยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยูร่ิมทางสาธารณะใหม้ีท่ีวา่งดา้นหน้า อาคารไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

 อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สูงเกิน 3 ชัน้ ใหม้ีท่ีวา่งกวา้งไม่น้อยกวา่ 12 เมตร 
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 ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้งมีพื้ นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกวา่ 1 ใน 6 ของความ ยาวเสน้

รอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมท่ีว่างดา้นขา้งท่ีต่อเชื่อมกบัท่ีว่างดา้นหน้าอาคารดว้ยก็ได ้และท่ีว่างน้ีตอ้ง

ต่อเชื่อมกับถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได้ถ้าหากเป็นถนนลอดใต้อาคาร  

ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่น้อยกวา่ 5 เมตรท่ีวา่งน้ีอาจใชร้่วมกบัท่ีวา่งของอาคารอื่นได ้

 การจดัท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารของโครงการ 

 อาคาร B1 อาคาร B2 อาคาร B3 และอาคาร B4 ซ่ึงมากกวา่ 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีวา่ง กวา้งไม่น้อยกวา่ 12 

เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร และท่ีว่าง ดังกล่าวตอ้ง

ต่อเชื่อมกับถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ดังน้ัน โครงการจึงออกแบบใหม้ีพื้ นท่ีว่าง ดา้นหน้าอาคาร 

โดยท่ีว่างดังกล่าวเป็นพื้ นท่ีต่อเน่ืองกบัถนน 6 เมตรภายในโครงการ โดยท่ีว่างดังกล่าวมี ความกวา้งประมาณ 

12 เมตร และออกสู่ถนนสาธารณะ ไดแ้ก่ ถนนแจง้วฒันะดา้นหน้าโครงการได ้จึง สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด

ขา้งตน้ (รูปท่ี 2.4-2) ส่วนความยาวของท่ีวา่งดา้นหน้าของแต่ละอาคารท่ีเป็นไป ตามขอ้ก าหนด มีดงัน้ี 

 • อาคาร B1 มีความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร 168.6 เมตร ดงัรูปท่ี 2.4-2 จึงตอ้งการ ท่ีวา่ง

หน้าอาคารยาวไม่น้อยกวา่ 28.1 เมตร และโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีว่างหน้าอาคารกวา้ง 12 เมตร ยาว 28.497 

เมตร เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

 • อาคาร B2 มีความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร 210.1 เมตร ดงัรูปท่ี 2.4-2 จึงตอ้งการ ท่ีวา่ง

หน้าอาคารยาวไม่น้อยกว่า 35.06 เมตร และโครงการได้จัดให้มีท่ีว่างหน้าอาคารกวา้ง 12 เมตร ยาว 

35.801 เมตร เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

 • อาคาร B3 มีความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร 23 1.4 เมตร ดงัรูปท่ี 2.4-2 จึงตอ้งการ ท่ีวา่ง

หน้าอาคารยาวไม่น้อยกวา่ 38.56 เมตร และโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีว่างหน้าอาคารกวา้ง 12 เมตร ยาว 47.00 

เมตร เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

 • อาคาร B4 มีความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร 77.60 เมตร ดังรูปท่ี 24-2 จึงตอ้งการ ท่ีว่าง

หน้าอาคารชาวไม่น้อยกว่า 12.93 เมตร และโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีว่างหน้าอาคารกวา้ง 12 เมตร ยาว 20.8 

เมตร เป็นไปตามขอ้ก าหนด 

 2.4.2 แนวอาคารและระยะรุน่ต่างๆของอาคาร 

 จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2540 

ไดก้ าหนดแนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคารท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการด าเนินโครงการ ดงัน้ี 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

 ขอ้ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีถนนหรอืท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร

กวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตร และรถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

 ขอ้ 5 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น ไม่เกิน 

30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกวา่ 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมี
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เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอื่นท่ีมี 

เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ส าหรบัท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมี 

พื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกว่า 

12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไป 

เชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 18.00 เมตร 

 ท่ีดินดา้นท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร 

ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอาคารและท่ีดินน้ันตอ้งวา่งเพื่อสามารถ ใชเ้ป็นทางเขา้ออกของ

รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย ดงัแสดงในรูปท่ี 2.4-3 

 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

 ขอ้ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหม้ีถนนท่ีมีผิวการจราจรกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

ท่ีปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคารเพื่อใหร้ถดบัเพลงิสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวกถนน ตามวรรคหน่ึงจะอยู่

ในระยะหา้มก่อสรา้งอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวง ตามขอ้บัญญัติทอ้งถ่ินหรือตาม

กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งก็ไดใ้นกรณีท่ีมีขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือกฎหมาย ท่ีเกี่ยวขอ้งก าหนดแนวสรา้งหรือขยายถนน

ใชบ้งัคบัใหเ้ริ่มนับความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึง ตั้งแต่แนวน้ัน  

 ขอ้ 7 ใหย้กเลิกความในขอ้ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 7 และขอ้ 8 แห่งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

 ขอ้ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษไม่ว่าจะอยู่ในระดับเหนือ

พื้ นดินหรือต า่กว่าระดับพื้ นดินตอ้งห่างจากเขตท่ีดินของผูอ้ื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกวา่ 6.00 เมตร ทั้งน้ี

ไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

 ขอ้ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสรา้งข้ึนในพื้ นดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารตอ้งมี ค่าสูงสุด

ของอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ไม่เกิน 10 ต่อ 1  

ในกรณีท่ีมีอาคารอื่นใดหรือจะมีการก่อสรา้งอาคารอื่นใดในพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร เดียวกนักบัอาคารสูง

หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อ  

พื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย 

 ขอ้ 6 (2) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประเภทอาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคาร สาธารณะ

และอาคารอื่นท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

 ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 ขอ้ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดน้ันไป  

ตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารน้ันท่ีสุด 

 ขอ้ 50 อาคารท่ีก่อสรา้งหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกวา่ 6 เมตร ใหร้่นแนว

อาการห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร มิใหม้ีส่วนของอาคารล ้าเขา้มาในแนวรุ่น ดงักล่าว 

ยกเวน้รั้วหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 
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 อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือ 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคารสาธารณะ คลังสินคา้ ป้ายหรือสิ่งท่ีสรา้งข้ึนส าหรับติตหรือตั้งป้าย ยกเวน้อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 

ชั้นหรือไม่เกิน 10 เมตร และพื้ นท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสรา้งหรือดดัแปลง ใกลถ้นนสาธารณะตอ้ง

มีระยะร่นดงัต่อไปน้ี 

 (1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้รุ่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง  

ถนนสาธารณะอยา่งน้อย 6 เมตร 

 (2) ถา้ถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

 (3) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป ให้รุ่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน 

สาธารณะอยา่งน้อย 2 เมตร 

 ขอ้ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด ดงัต่อไปน้ี 

 (2) หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอื่น ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่

อาศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่น้อยกวา่ 10 ใน 100 ส่วนของพื้ นท่ีท่ีดิน แต่ถา้อาคารน้ันใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่ง

ตาม (1) ซ่ึงก าหนดอาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่น้อยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้ นท่ีท่ีอื่น 

 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้นหรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้ อาคาร

อยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยูร่ิมทางสาธารณะ ใหม้ีท่ีวา่งดา้นหน้ากวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

 ขอ้ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีว่างตามขอ้ 52 (3) และ 52 (6) ตอ้งมีลักษณะ ดังน้ี 

แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมทางสาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเสน้รอบรูป

ภายนอกของอาคาร ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดทางสาธารณะตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

กรณี หอ้งน ้า ตึกแถว ดา้นหน้าอาคารทุกคูหาตอ้งประชิดติดริมทางสาธารณะ และ มีแนวอาคารห่างจากทาง

สาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

 นิยาม “ท่ีว่าง” หมายความว่า พื้ นท่ีอันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสรา้งปกคลุม ซ่ึงพื้ นท่ีดังกล่าว 

อาจจะจดัใหเ้ป็นบ่อน ้า สระว่ายน ้า บ่อพกัน ้าเสีย ท่ีพกัมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็ได ้และให้

ความหมายรวมถึงพื้ นท่ีของสิ่งก่อสรา้งหรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้ นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือ

สิ่งก่อสรา้งปกคลุมเหนือระดบัน้ัน 

 โครงการมีการออกแบบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 (1) ความสูงของอาคาร 

 จากเกณฑ์การออกแบบตามกฎหมายก าหนดความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน

สองเท่าของระยะราบวดัจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกลอ้าคารน้ัน 

ท่ีสุด (ความสูงของอาคารใหว้ดัจากแนวด่ิงจากระดับถนนหรือระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งข้ึนไปถึงส่วนของอาคาร  

ท่ีสูงท่ีสุด ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 
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 แสดงการค านวณความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งไดบ้ริเวณถนนแจง้วฒันะ  

• ความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งไดข้องอาคาร B1 

 = 2x (ระยะรน่จากแนวเขตท่ีดินจนถึงแนวผนังอาคาร + ความกวา้งของแนวเขตถนน) 

 = 2 x (100+45) 

 = 290  

• ความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งไดข้องอาคาร B3  

 = 2x (ระยะรน่จากแนวเขตท่ีดินจนถึงแนวผนังอาคาร + ความกวา้งของแนวเขตถนน) 

 = 2 x (73.8+45) 

 = 237.6 

• อาคาร B1 และ อาคาร B3 อยู่ห่างจากถนนแจง้วฒันะ (ถนนแจง้วัฒนะ มีความ กวา้งของเขตทาง 45 

เมตร) ประมาณ 100 เมตรและ 73.8 เมตร ตามล าดับ ดังน้ัน ความสูงอาคารสูงสุด ท่ีจะก่อสรา้งไดข้อง

อาคาร B1 และอาคาร B3 เท่ากับ 290 เมตร และ 237.6 เมตร ซ่ึงความสูงของอาคาร B1 และอาคาร B2 

เทา่กบั 57.41 และ 43.40 เมตร ตามล าดบั สอดคลอ้งตามกฎหมายก าหนด 

 แสดงการค านวณความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งไดบ้ริเวณซอยแจง้วฒันะ 12  

ความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งได ้ 

= 2x (ระยะร่นจากแนวเขตท่ีดินจนถึงแนวผนังอาคาร + ความกวา้งของแนวเขตถนน) 

ดงัน้ัน ความสูงของอาคารกบัระยะห่างจากถนนซอยแจง้วฒันะ 12 ดงัตารางท่ี 2.4-1 

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอยีดความสูงอาคารท่ีระยะหา่งจากซอยแจง้วฒันะ 12 

ความสูงอาคารท่ีระดบัตา่งๆ 

(เมตร) 

ระยะหา่งของแนวอาคารจากแนว

ถนนซอยแจง้วฒันะ 12 (เมตร) 

ความสูงอาคารท่ีระยะหา่งต่างๆ 

ตามท่ีกฎหมายก าหนด (เมตร) 

+1.00 7.747 30.49 

+4.60 7.747 30.49 

+8.10 7.747 30.49 

+10.80 7.747 30.49 

+13.50 7.747 30.49 

+19.40 7.747 30.49 

+25.80 7.747 30.49 

+29.30 27.15 54.30 

+32.80 27.15 54.30 

+36.30 27.15 54.30 

+39.80 27.15 54.30 

+43.40 27.15 54.30 

+50.20 27.15 54.30 
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•  อาคาร B3 อยู่ห่างจากซอยแจง้วัฒนะ 12 (ซอยแจง้วัฒนะ 12 มีความกวา้งของเขา ทาง 7.5 เมตร) 

ประมาณ 7.747-27.15 เมตร ดังน้ัน ความสูงอาคารสูงสุดท่ีจะก่อสรา้งไดอ้ยู่ในระหว่าง 30.49 - 54.30 

เมตร ซ่ึงความสูงของอาคาร B3 อยู่ระหว่าง 1-52.20 เมตร ดังน้ัน ความสูงของอาคาร B3 จึงสอดคลอ้งตาม

กฎหมายก าหนด 

 ทั้งน้ี ความสูงอาคาร อาคาร B1 และอาคาร B3 สูงสุดท่ีจะกอ่สรา้งไดต้ามกฎหมาย และแนวรน่ของ

อาคาร B1 และอาคาร B3 จากถนนแจง้วฒันะและ แนวรุ่นของอาคาร B3 กบัซอยแจง้วฒันะ 12  

 (2) ระยะร่นอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 1 เรือ่งลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติม ในกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ.2522 

 ขอ้ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจัดใหม้ีถนนท่ีมีผิวจราจรกวา้งไม่น้อย กว่า 6 เมตร  

ท่ีปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

 ขอ้ 7 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่วา่จะอยู่ใน ระดับเหนือ

พื้ นดินหรือต า่กว่าระดับพื้ นดินตอ้งห่างจากเขตท่ีดินของผูอ้ื่นหรือถนนสาธารณะ 6.00 เมตร ทั้งน้ีไม่รวมถึง

ส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

 ขอ้ 41 อาคารท่ีก่อสรา้งหรือดัดแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6เมตร ใหรุ้่นแนว

อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตรอาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8เมตร หอ้งแถว 

ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งท่ีสรา้งข้ึนส าหรบัติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินคา้ 

ท่ีก่อสรา้งหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

 (1) ถา้ถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ใหร้่นแนวอาคารห่างจาก กึ่งกลางถนน

สาธารณะอยา่งน้อย 6 เมตร 

 (2) ถา้ถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

 (3) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างเกิน 20 เมตร ข้ึนไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต 

ถนนสาธารณะอยา่งน้อย 2 เมตร 

 ขอ้ 42 อาคารท่ีก่อสรา้งหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้ าสาธารณะ เช่น แม่น ้ า คู คลองล าราง หรือ 

ล ากระโดง ถา้แหล่งน ้าสาธารณะน้ันมีความกวา้งน้อยกวา่ 10 เมตร ตอ้งรุ่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน ้า

สาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถา้แหล่งน ้ าสาธารณะมีความกวา้งตั้งแต่ 1) เมตร ข้ึนไป ตอ้งร่นแนว

อาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะน้ันไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 
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 ขอ้ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดั จากจุดน้ันไป

ตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารน้ันท่ีสุด 

ขอ้ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียง ของอาคารต้องมี

ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 

 (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินไม่น้อย กวา่ 2 เมตร 

 (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่

น้อยกว่า 3 เมตรผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่

ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าว จะก่อสรา้งไดสู้ง

ไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น ขอ้ (1) หรือ (2) 

ตอ้งก่อสรา้งเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารดา้นน้ันใหท้ าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร  

ในกรณีก่อสรา้งชิดเขตท่ีดินตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็นหนังสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นน้ันดว้ย 

 ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 

 ขอ้ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบวดั จากจุดน้ันไป 

ตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารน้ันท่ีสุด 

 ขอ้ 50 อาคารท่ีก่อสรา้งหรือดัดแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ใหรุ้่นแนว

อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร มิใหม้ีส่วนของอาคารล ้าเขา้มาในแนวร่นดังกล่าว 

ยกเวน้รั้วหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตรอาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ 

หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือสิ่งท่ี สรา้งข้ึนส าหรบัติดตั้งป้าย 

ยกเวน้อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 เมตร และพื้ นท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสรา้ง

หรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ ตอ้งมีระยะรุ่นดงัต่อไปน้ี 

 (1) ถา้ถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ใหร้่นแนวอาคาร ห่างจากกึ่งกลางถนน

สาธารณะอยา่งน้อย 6 เมตร 

 (2) ถา้ถนนสาธารณะน้ันมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

 (3) ถา้ถนนสารารณะน้ันกวา้งเกิน 20 เมตรข้ึนไป ใหรุ้่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะ

อยา่งน้อย 2 เมตร 

 ขอ้ 54 อาคารด้านท่ีชิดท่ีดินเอกชน ซองเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศหรือริมระเบียง

ส าหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรับชั้น 3 ข้ึนไป 

หรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่างไม่น้อยกวา่ 3 เมตร 

 ขอ้ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1เมตร ยกเวน้

บา้นพักอาศัยท่ีมีพื้ นท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตรอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร ตอ้งมีท่ีว่างโดยรอบอาคาร 

ไม่น้อยกวา่ 2 เมตร 
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 ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร้่วมกับท่ีว่างของอาคารอีกหลังหน่ึงไม่ได ้เวน้แต่ใชร้่วมกับ 

ท่ีวา่งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

 การจดัระยะร่นของอาคารโครงการ 

 โครงการไดอ้อกแบบระยะร่นของอาคารในทิศทางต่างๆ ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดขา้งตน้ ดังแสดง

ในผงับริเวณและระยะรุ่นของอาคาร สรุปดงัน้ี 

 ทิศเหนือมีระยะร่น ประมาณ 3.128 เมตร  

 ทิศใตม้ีระยะรุ่น ประมาณ 3.137-6.382 เมตร  

 ทิศตะวนัออก ประมาณ 7.747 เมตร  

 ทิศตะวนัตก มีระยะร่นหรือถนนภายในกวา้งประมาณ 4.267-6.464 เมตร 

 

2.5     ความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดการใชป้ระโยชนท์ี่ดิน 

 จากการตรวจสอบขอ้ก าหนดของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ.2556) พบว่า ท่ีตั้งโครงการฯ 

ตั้งอยู่ในพื้ นท่ีสีแดง ประเภท พ.1-3 เป็นเป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมี วตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชน์

เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมของชุมชน เพื่อกระจายกิจกรรมการคา้และการบริการท่ี อ านวยความสะดวกต่อการ

ด ารงชีวิตประจ าวนัของประชาชนท่ีอยู่อาศัยในบริเวณชานเมือง และหา้มใช ้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตาม 

ท่ีก าหนด 30 ประเภท ทั้งน้ี โดยการใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีใหม้ีอัตราส่วน พื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน  

ไม่เกิน 5 : 1 และอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 และให ้มีพื้ นท่ีน ้ าซึมผ่านได ้

เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละหา้สิบของพื้ นท่ีวา่ง 

 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อก่อสรา้งอาคารโครงการในบริเวณดังกล่าว ถือว่าเป็นกิจการท่ีสามารถ 

ด าเนินการไดใ้นท่ีดินประเภท พ. 1-3 เท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคับผังเมือง

รวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 รวมทั้งตอ้งปฏิบัติตามขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณ 

หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง ใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารฯลฯ พ.ศ.2532 และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้งดว้ย 

 การใชท่ี้ดินบริเวณ ล.2-3 (ถนนแจง้วฒันะ) ของโครงการ เป็นการใชท่ี้ดินเพื่อเป็นทางเขา้-ออก 

โครงการ และบางส่วนใชป้ลูกตน้ไม ้ซ่ึงบริเวณดังกล่าว ถือวา่เป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีสามารถด าเนินการได้

ใน ท่ีดินประเภท ล.2 ซ่ึงไม่ขัดแยง้กับขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลกัประกนัสุขภาพถว้นหน้า โรงพยาบาลมงกุฎวฒันะ (ระยะสิ้ นสุดก่อสรา้ง) บริษทั มงกุฎวฒันะ จ ากดั (มหาชน) 

2-20 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

 

2.6    การรบันํ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทาน

แรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว 

 โครงการโรงพยาบาลตั้งอยู่บริเวณเสี่ยงภัยแผ่นดินไหวในเขต 2ก ซ่ึงมีระดับความรุนแรง เท่ากับ  

V-Vll เมอรค์ลัลี่ คือ หากมีแผ่นดินไหวในเขตน้ีจะมีความรุนแรงท่ีท าใหทุ้กคนตกใจ สิ่งก่อสรา้งท่ีออกแบบไม่ดี

ปรากฏความเสียหาย ดงัน้ัน การออกแบบโครงสรา้งอาคารจึงค านึงถึงการจดัรูปแบบเรขาคณิตใหม้ีเสถียรภาพ

ในการตา้นทานการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวตามกฎกระทรวงการรบัน ้าหนัก ความตา้นทานความคงทนของ

อาคารและพื้ นดินท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550  

 จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง “ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของ อาคารและ

พื้ นท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว” พ.ศ. 2559 ประกาศใน ราชกิจจานุเบกษา 

(30 พฤศจิกายน 2550) ข้อ 2 พื้ นท่ีตั้ งของโครงการ ตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานคร จัดอยู่ในบริเวณท่ี 1  

ซ่ึงหมายความถึงพื้ นท่ีหรือบริเวณท่ีเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจไดร้ับผลกระทบจากแผ่นดินไหว ระยะไกล และ

ลกัษณะอาคารของโครงการ ไดแ้ก่ อาคาร B1 อาคาร B2 อาคาร B3 และอาคาร B4 จดัเป็นอาคารท่ีมีความ

สูงตั้งแต่สิบหา้เมตรข้ึนไป (ขอ้ 3) ท าใหต้อ้งออกแบบโครงสรา้งอาคารใหส้ามารถ รับแรงสัน่สะเทือนของ

แผ่นดินไหวได ้โดยโครงการไดม้ีการออกแบบโครงสรา้งของอาคารท่ีรบัแรง แผ่นดินไหวโดยอา้งอิงขอ้ก าหนด

ตามมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสัน่สะเทือนแผ่นดินไหว มยผ.1302 (2552) กรมโยธาธิการ

และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พื้ นท่ีโครงการตั้งอยู่ในแอ่ง กรุงเทพมหานครจึงจดัอยูใ่นโซน 5 โดยมีสมการ

ค านวณและก าหนดพารามิเตอรใ์นการออกแบบส าหรบัใน รายการค านวณใหอ้าคารสามารถแรงสัน่สะเทือน

ของแผ่นดินไหวแต่ละอาคาร ดงัตารางที่ 2.6-1 

 สมการค านวณแรงเฉือนทั้งหมดในแนวราบท่ีระดบัดิน 

    V=ZIKCSW 

เมื่อ 

V  =  แรงเฉือนทั้งหมดในแนวราบท่ีระดบัพื้ นดิน 

Z  =  สมัประสิทธ์ิของความเขม้ของแผ่นดินไหว  

I   =  ตวัคูณเกี่ยวกบัการใชอ้าคาร  

K  =  สมัประสิทธ์ิของโครงสรา้งอาคารท่ีรบัแรงในแนวราบ  

C  =  สมัประสิทธ์ิท่ีข้ึนอยูก่บัคาบการแกวง่ตามธรรมชาติของอาคาร  

S  = สมัประสิทธ์ิของการประสานความถ่ีธรรมชาติระหวา่งอาคารและชั้นดินท่ีตั้งอาคาร  

W  = น ้าหนักของตวัอาคารทั้งหมด รวมโดยไม่รวมน ้าหนักบรรทุกส าหรบัอาคารทัว่ไป 
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ตารางที่ 2.6-1 ค่าพารามิเตอรใ์นการออกแบบการรบัน ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้ นท่ีรองรบั 

อาคารในการตวันทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง พ.ศ.2550 ของแต่ละอาคาร 

อาคาร ก าหนดพารามิเตอรใ์นการออกแบบ ค่าพารามิเตอรใ์นการออกแบบ 

อาคาร B1 เน่ืองจากอาคาร B1 เป็นอาคารโรงพยาบาลเดิมท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน ขนาด 19 ชั้น และมีชั้น 

ใตดิ้น 1 ชั้น และเป็นอาคารสาธารณะ ทั้งน้ี ไดก้่อสรา้งมาตั้งแต่ปี 2534 และเปิดใชอ้าคาร 

มาตั้งแต่ปี 2536 ซ่ึง ทั้งน้ี ไดม้ีการตรวจสอบใหญ่ เมื่อ ปี พ.ศ. 2555 และตรวจสอบประจ าปี 

เมื่อปี 2556 พบวา่ การตรวจสอบความ มัน่คงแข็งแรงของอาคาร B1 มีความปลอดภยัต่อผูใ้ช ้

อาคารตามกฎหมายท่ีก าหนด 

อาคาร B2 V 677,915 กิโลกรมั 

 Z 0.19 

 I 1.5 

 K 1.33 

 C 0.086 

 S 2.5 

 W 8,312,000 กิโลกรมั 

อาคาร B3 V 1,544,304 กิโลกรมั 

 Z 0.19 

 I 1.5 

 K 1.33 

 C 0.061 

 S 2.5 

 W 26,778,000 กโิลกรมั 

อาคาร B4 V 183,017 กิโลกรมั 

 Z 0.19 

 I 1.5 

 K 1.33 

 C 0.086 

 S 2.5 

 W 2,244,000 กิโลกรมั 

ท่ีมา : บริษัท มงกุฎวฒันะ จ ากดั (มหาชน), 2558 
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2.7      จาํนวนบุคลากรทางการแพทยแ์ละเจา้หนา้ที่ 

 ปัจจุบันโรงพยาบาลมงกุฎวัฒนะเป็นโรงพยาบาลขนาด 100 เตียง และมีจ านวนบุคลากรทาง 

การแพทยแ์ละเจา้หน้าท่ี ซ่ึงปัจจุบนัจ านวน 500 คน (ขอ้มูล ณ เดือนตุลาคม พ.ศ.2558) ส าหรับ โครงการ

ส่วนขยายเพิ่มเป็นขนาด 440 เตียง จะจดัใหม้ีบุคลากรทางการแพทยเ์ป็นไปตามขอ้ก าหนดตาม กฎกระทรวงฯ 

ฉบับท่ี 3 ว่าด้วยวิชาชีพและจ านวนผู ้ประกอบวิชาชีพในสถานพยาบาล พ.ศ. 2545 หมวด 2 ขอ้ 2 (1) 

ก าหนดใหส้ถานพยาบาลประเภทท่ีรบัผูป่้วยไวค้า้งคืน (สถานพยาบาลเวชกรรม/โรงพยาบาล เวชกรรม) ตอ้งมี

ผูป้ระกอบวิชาชีพจ านวนขั้นต า่ตามจ านวนเตียงท่ีขออนุญาตเปิดด าเนินการ โดยอาศัย อ านาจตามความใน

มาตรา 6 มาตรา 18 (4) และมาตรา 35 (1) แห่งพระราชบัญญัติสถานพยาบาล พ.ศ. 2541 ซ่ึงจ านวน

บุคลากรทางการแพทย์และเจา้หน้าท่ี คาดการณ์จะเพิ่มข้ึนอีก 140 คน ประกอบด้วย มี แพทย์ 17 คน  

(ท่ีเพิ่ม) พยาบาล 35 คน (ท่ีเพิ่ม) เภสชักร 10 คน (ท่ีเพิ่ม) นักเทคนิคการแพทย ์8 คน (ท่ี เพิ่มข้ึน) ท่ีเหลือ

เป็นเจา้หน้าท่ี 70 คน ดังแสดงไวใ้นตารางท่ี 2.7-1 ดังน้ัน โครงการจึงมีจ านวนบุคลากร ทางการแพทย ์

เพียงพอเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยการคาดการณจ์ านวนคนสูงสุด มีดงัน้ี 

 (1) โครงการส่วนเดิม 

 - จ านวนผูใ้ชบ้รกิาร พบวา่ ใน ปี พ.ศ. 2557 มีผูป่้วยนอก 150,000 คน/ปี โดยเฉลี่ย 411 คน/วนั 

และผู ้ป่วยในโดยเฉลี่ย 100 คน/วัน (คิดจ านวนผู ้ป่วยในสูงสุด 100 คน/วัน เน่ืองจากจ านวนเตียง

รกัษาพยาบาลสูงสุด 100 เตียง) 

 - จ านวนบุคลากรทางการแพทย์และเจา้หน้าท่ี ซ่ึงปัจจุบันมีเจา้หน้าท่ี 500 คน (ขอ้มูล ณ เดือน

มิถุนายน พ.ศ.2558) 

 - รวมคนท่ีใชบ้ริการสูงสุดของโครงการส่วนเพิ่มเท่ากบั 411 + 100 + 500 = 1,011 คน/วนั 

 (2) โครงการศูนยก์ารแพทยเ์พื่อหลกัประกนัสุขภาพถว้นหนา้ฯ 

 - เน่ืองจากจ านวนเตียงรักษาพยาบาลเพิ่มข้ึนเป็น 440 เตียง ดังน้ัน คาดการณ์ผู ้ป่วยนอก 

(411/100) x 340 = 1,398 คน และผูป่้วยในสูงสุด 340 คน 

 - จ านวนบุคลากรทางการแพทย์และเจา้หน้าท่ี คาดการณ์จะเพิ่มข้ึนอีก 140 คน พิจารณาตาม 

กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 3 ว่าด้วยวิชาชีพและจ านวนผูป้ระกอบวิชาชีพในสถานพยาบาล พ.ศ. 2545 อาศัย

อ านาจตามความในมาตรา 6 มาตรา 18 (4) และมาตรา 35 (1) แห่งพระราชบญัญติั สถานพยาบาล พ.ศ. 

2541 

 - รวมคนท่ีใชบ้ริการสูงสุดของอาคารส่วนขยายเท่ากบั 1,398 + 340 4 140 = 1,878 คน/วนั 
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2.8      การดาํเนินงานช่วงก่อสรา้ง 

 2.8.1 แผนการกอ่สรา้ง 

 การก่อสรา้งโครงการจะใชว้สัดุส าเร็จรูปท่ีผลิตมาจากโรงงานเป็นส่วนใหญ่ โดยคาดว่าจะใชเ้วลาใน

การก่อสรา้งประมาณ 54 เดือน (ตารางท่ี 2.25-1) ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 (1) ช่วงเตรียมการก่อสร้าง ซ่ึงเป็นการเตรียมการออกแบบและจัดท า รายงานการวิเคราะห ์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มจนกระทัง่การไดร้บัอนุญาตเห็นชอบรายงานและการขออนุมติัอนุญาตในการ ก่อสรา้ง

โครงการฯ ซ่ึงใชร้ะยะเวลาทั้งสิ้ นประมาณ 10 เดือน 

 (2) ช่วงการก่อสรา้ง โดยเริ่มจากงานฐานราก งานโครงสรา้งอาคาร งานสถาปัตยกรรม ของอาคาร 

งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานระบบสาธารณูปโภคต่างๆ รวมถึงการเก็บ รายละเอียดปลีกยอ่ยและ

ตรวจสอบความเรียบร้อยขั้น สุดท้ายก่อนส่งมอบงาน ซ่ึงใช้ระยะเวลาทั้ งสิ้ น  ประมาณ 44 เดือน  

โดยมีรายละเอียดกิจกรรมในแต่ละขั้นตอนของการก่อสรา้ง ซ่ึงวางแผนการ ก่อสร้างก่สรา้งอาคารตามล าดับ

ก่อนหลัง โดยโครงการฯจะก่อสรา้งอาคาร B2 ก่อน คาดว่าจะใช ้ระยะเวลาประมาณ 12 เดือน ภายหลังส่ง 

รบัมอบอาคาร B2 แลว้เสร็จจะด าเนินการก่อสรา้งอาคาร ล าดบัถดัไป คือ อาคาร B3 ซ่ึงคาดวา่จะใชร้ะยะเวลา

ประมาณ 20 เดือน และการก่อสรา้งอาคารในล าดับสุดทา้ย คือ อาคาร B4 คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 

12 เดือน โดยสรุปกิจกรรมหลกัคร่าวๆ มี ดงัน้ี 

 อาคาร B2  

 เดือนท่ี 1-3 เป็นงานปรบัสภาพพื้ นท่ี งานส ารวจ ตอกเสาเข็มอาคาร อาคาร B2 

 เดือนท่ี 4-6 เป็นการท างานขุดดิน ท าฐานราก อาคาร B2  

 เดือนท่ี 7-9 เป็นงานโครงสรา้งชั้นท่ี 1-6 ของอาคาร B2 แลว้เสร็จ 

 เดือนท่ี 10-12 จะเป็นการท างานในส่วนของสถาปัตย ์งานตกแต่งภายใน งานภายนอก จนกระทัง่ส่ง

มอบงานของอาคาร B2 แลว้เสรจ็ 

 อาคาร B3 

 เดือนท่ี 13-15 เป็นงานปรบัสภาพพื้ นท่ี งานรื้ อถอนอาคารเดิม งานส ารวจ ตอกเสาเข็ม อาคาร B3 

 เดือนท่ี 16-18 เป็นการท างานขุดดิน ท าฐานราก อาคาร B3  

 เดือนท่ี 19-29 เป็นงานโครงสรา้งชั้นท่ี 1-11 ของอาคาร B3 แลว้เสรจ็ 

 เดือนท่ี 30-32 จะเป็นการท างานในส่วนของสถาปัตย ์งานตกแต่งภายใน งานภายนอก จนกระทัง่ส่ง

มอบงานของอาคาร B3 แลว้เสรจ็ 

 อาคาร B4  

 เดือนท่ี 33-35 เป็นงานปรบัสภาพพื้ นท่ี งานรื้ อถอนอาคารเต็ม งานส ารวจ ตอกเสาเข็มอาคาร B4 

 เดือนท่ี 36-38 เป็นการท างานขุดดิน ท าฐานราก อาคาร B4  

 เดือนท่ี 39-41 เป็นงานโครงสรา้งชั้นท่ี 1-6 ของอาคาร B4 แลว้เสร็จ 

 เดือนท่ี 42-44 จะเป็นการท างานในส่วนของสถาปัตย ์งานตกแต่งภายใน งานภายนอกขนกระทัง่ส่ง

มอบงานของอาคาร B4 แลว้เสรจ็ 
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 2.8.2 การปรบัสภาพพื้ นท่ีโครงการ 

 ในการก่อสรา้งโครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะและการขุดดินการท าฐานรากและระบบ สาธารณูปโภค 

ใตดิ้นของบริเวณแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 อาคาร B2 

 ในการก่อสรา้งโครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะทั้งหมดของอาคาร B2 จ านวน 161 ตน้ ซ่ึงแบ่ง เสาเข็ม

เจาะออกเป็น 2 ขนาด ได้แก่ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลึก 34 เมตร จ านวน 99 ต้น  

และขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 34 เมตร จ านวน 62 ตน้ ทั้งน้ี ในการก่อสรา้ง จะมีการ 

ขุดดินท่ีเกิดจากการท าฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของอาคาร B3 ประมาณ 2,580 ลูกบาศกเ์มตร 

ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดประมาณ 888 ลูกบาศก์เมตรมาปรับถมพื้ นท่ีภายในอาคาร B2 ส่วนดินขุดท่ีเหลือ

ประมาณ 1,692 ลูกบาศกเ์มตร โครงการตอ้งขนออกนอกพื้ นท่ี โดยเป็นหน้าท่ีของ ผูร้บัเหมาจะน าดินไปขาย

ใหแ้ก่ผูร้ับซ้ือดินต่อไป โดยผูร้ับเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่างกัน ไป ข้ึนอยู่กับความสะดวก 

ในการขนส่ง และตน้ทุนในการด าเนินการ โดยในการขนส่งดินจะใชร้ถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ (บรรทุกดินได้

ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร) ขนส่งดินประมาณ 12 เท่ียว/วัน (ระยะเวลา ขนส่งดินประมาณ 2 เดือน  

จากระยะเวลาการท าเสาเข็มและฐานรากทั้งหมดประมาณ 2 เดือน) 

 อาคาร B3 

 ในการก่อสรา้งโครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะทั้งหมดของอาคาร 33 จ านวน 322 ตน้ ซ่ึงแบ่งเสาเข็มเจาะ

ออกเป็น 2 ขนาด ไดแ้ก่ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลึก 34 เมตร จ านวน 126 ตัน และ 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 34 เมตร จ านวน 196 ตน้ ทั้งน้ี ในการ ก่อสรา้งจะมีการขุดดิน

ท่ีเกิดจากการท าฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของอาคาร B3 ประมาณ 7,251 ลูกบาศก์เมตร  

ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดประมาณ 3,162 ลูกบาศกเ์มตรมาปรบัถมพื้ นท่ีภายใน อาคาร 53 ส่วนดินชุดท่ีเหลือ

ประมาณ 4,089 ลูกบาศกเ์มตร โครงการตอ้งขนออกนอกพื้ นท่ี โดยเป็น หน้าท่ีของผูร้บัเหมาจะน าดินไปขาย

ใหแ้ก่ผูร้บัซ้ือดินต่อไป โดยผูร้บัเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ี แตกต่างกนัไป ข้ึนอยู่กบัความสะดวกใน

การขนส่ง และตน้ทุนในการด าเนินการ โดยในการขนส่งดินจะ ใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ (บรรทุกดินได้

ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร) ขนส่งดินประมาณ 7 เท่ียว/วัน (ระยะเวลาขนส่งดินประมาณ 3 เดือน  

จากระยะเวลาการท าเสาเข็มและฐานรากทั้งหมดประมาณ 3 เดือน) 

 อาคาร B4 

 ในการก่อสรา้งโครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะทั้งหมดของอาคาร B4 จ านวน 84 ตน้ ซ่ึงแบ่ง เสาเข็มเจาะ

ออกเป็น 2 ขนาด ได้แก่ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลึก 22 เมตร จ านวน 72 ต้น และ 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 22 เมตร จ านวน 12 ตน้ ทั้งน้ี ในการก่อสรา้ง จะมีการขุดดินท่ี

เกิดจากการท าฐานรากและระบบสารารณูปโภคใต้ดินของอาคาร B4 ประมาณ 730 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง

โครงการไม่มีการน าดินขุดมาปรบัถมพื้ นท่ีภายในอาคาร B4 ท าใหป้ริมาณดินขุดท่ีได ้ประมาณ 780 ลูกบาศก์

เมตร โครงการตอ้งขนออกนอกพื้ นท่ี โดยเป็นหน้าท่ีของผูร้ับเหมาจะน าดินไป ขายใหแ้ก่ผู ้รับซ้ือดินต่อไป  

โดยผูร้บัเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่างกันไป ข้ึนอยู่กับความ สะดวกในการขนส่ง และตน้ทุน  

ในการด าเนินการ โตะในการขนส่งดินจะใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ (บรรทุกดินไดป้ระมาณ 8 ลูกบาศกเ์มตร) 
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ขนส่งดินประมาณ 2 เท่ียว/วนั (ระยะเวลาขนส่งดินประมาณ 2 เดือน จากระยะเวลาการท าเสาเข็มและฐาน

รากทั้งหมดประมาณ 2 เดือน) 

 ทั้งน้ี จากขอ้มูลดังกล่าวขา้งตน้ท่ีไดม้ีการประเมินจ านวนเท่ียวในการขนดินในแต่ละอาคาร ซ่ึงมีค่า

ตั้งแต่ 2 - 12 เท่ียวต่อวนั โครงการยงัมิไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูร้บัเหมาจึงไม่สามารถระบุแหล่งรับซ้ือดินได ้

อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งก าหนดใหผู้ร้บัเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดจาก

การขนส่ง ดงัน้ี 

 (1) ขนส่งดินโดยใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ล้อ และใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดินเพื่อป้องกัน 

การร่วงหล่นลงบนถนน 

 (2) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้งหรือบริเวณท่ีท าใหเ้กิดฝุ่น เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ 

ฝุ่นละออง ตลอดระยะเวลาการก่อสรา้ง 

 (3) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ โดยท าเป็นบ่อลา้งรถ มีเหล็กรูปสามเหลี่ยม

ทั้งทางข้ึน-ลง เพื่อขุดดินจากลอ้รถ 

 (4) จดัใหม้ีพนักงานคอยกวาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นบริเวณปากทางเขา้-ออกโครงการและพื้ นท่ี

ขา้งเคียงบริเวณโดยรอบโครงการ โดยในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกตกหล่นตอ้งท าความสะอาดโดยใชน้ ้าฉีดและ

กวาดพื้ นใหส้ะอาดโดยทนัที 

 (5) จดัหาแผ่นเหล็กอยา่งหนาปูใหท้ัว่บริเวณท่ีจะมีรถวิ่งผ่านภายในโครงการ เพื่อป้องกนัรถจมโคลน

ในช่วงฝนตก 

 (6) ควบคุมน ้าหนักรถบรรทุกตามพิกัดและจ ากัดความเร็วของรถไม่ใหเ้กิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

และก าชับใหผู้ ้ขับรถบรรทุกปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจราจรทางบก และก าชับให้ขับรถด้วยความ

ระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดิน ท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อก่อสรา้งถงั

เก็บน ้าใตดิ้น และระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยจะขุดดินใหม้ีความลาดเอียงในอตัราสว่น 1 : 1 (ท ามุม 45 องศากบั

แนวระนาบ) เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการพงัทลายของดิน 

 

 2.8.3 การขนส่งวสัดุอุปกรณก์่อสรา้ง 

 จากการประมาณการการขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสรา้ง ก าหนดการขนส่งโดยเฉลี่ยสูงสุด 15 เท่ียว/วนั 

(หรือ 3 เท่ียวต่อชัว่โมง) ซ่ึงจ านวนเท่ียวการขนส่งข้ึนอยู่กับกิจกรรมการก่อสรา้ง ซ่ึงอาจมีจ านวนเท่ียว 

การขนส่งมากน้อยต่างกัน และเสน้ทางขนส่งหลักคือ ซอยแจง้วฒันะ 12 ส าหรับเสน้ทางขนส่ง (ชัว่คราว) 

ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งก าหนดเสน้ทางเดินรถรอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง ขนาดทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 
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 2.8.4 การขนส่งเศษวสัดุท่ีไดจ้ากการรื้ อถอนอาคารเดิม 

 สภาพพื้ นท่ีโครงการในปัจจุบันในบริเวณพื้ นท่ีบางส่วนท่ีจะมีการก่อสรา้งอาคาร B3 เป็นพื้ นท่ีของ

อาคารศูนยบ์ริการผูป่้วยประกนัสงัคมและบตัรประกนัสุขภาพถว้นหน้า ขนาด 3 ชั้น ซ่ึงจ าเป็นตอ้งมีการรื้ อถอน 

ซ่ึงไดป้ระเมินปริมาณเศษวสัดุ ประมาณ 280 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการตอ้งขนออกนอกพื้ นท่ี โดยเป็นหน้าท่ี

ของผูร้ับเหมาจะน าเศษวสัดุดังกล่าวไปก าจัดต่อไป โดยในการขนส่งเศษวัสดุจะใช ้รถบรรทุกขนาด 6 ล้อ 

(บรรทุกเศษวัสตุใต้ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร) ขนส่งเศษวัสดุประมาณ 2 เท่ียว/วัน (ระยะเวลาขนส่ง

ประมาณ 1 เดือน) ส าหรบับริเวณอาคาร 84 เช่นเดียวกนั มีสภาพปัจจุบนัเป็นพื้ นท่ีของอาคารศูนยศ์ลัยกรรม

และเวชศาสตร์ฉุกเฉิน ขนาด 3 ชั้น ซ่ึงจ าเป็นตอ้งมีการรื้ อถอนเช่นเดียวกันกับอาคาร B3 ซ่ึงไดป้ระเมิน

ปริมาณเศษวสัดุ ประมาณ 280 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการตอ้งขนออกนอกพื้ นท่ี โดยเป็นหน้าท่ีของผูร้บัเหมา

จะน าเศษวสัดุดงักล่าวไปก าจดัต่อไป โดยในการขนส่งเศษวสัดุจะใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ (บรรทุกเศษวสัดุได้

ประมาณ 3 ลูกบาศกเ์มตร) ขนส่งวสัดุประมาณ 2 เท่ียว/วนั (ระยะเวลาขนส่ง ประมาณ 1 เดือน) 

 ทั้งน้ี จากขอ้มูลดงักล่าวขา้งตน้ท่ีไดม้ีการประเมินจ านวนเท่ียวในการขนเศษวสัดุ ประมาณ 2 เท่ียวต่อ

วนั โครงการยงัมิไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูร้บัเหมาจึงไม่สามารถระบุแหล่งท้ิงเศษวสัดุได ้อยา่งไรก็ตามโครงการ

ตอ้งก าหนดใหผู้ร้บัเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 

 (1) ขนส่งเศษวสัดุโดยใชร้ถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ และใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่ง เพื่อป้องกนัการ

ร่วงหล่นลงบนถนน 

 (2) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้งหรือบริเวณท่ีท าใหเ้กิดฝุ่น เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ 

ฝุ่นละออง ตลอดระยะเวลาการก่อสรา้ง 

 (3) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ โดยท าเป็นบ่อลา้งรถ มีเหล็กรูป สามเหลี่ยม

ทั้งทางข้ึน-ลง เพื่อขุดดินจากลอ้รถ 

 (4) จดัใหม้ีพนักงานคอยกวาดเศษวสัดุ ดินทราย ท่ีตกหล่นบริเวณปากทางเขา้-ออก โครงการและ

พื้ นท่ีขา้งเคียงบริเวณโดยรอบโครงการ โดยในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกตกหล่นตอ้งท าความสะอาดโดยใชน้ ้าฉีด

และกวาดพื้ นใหส้ะอาดโดยทนัที 

 (5) จดัหาแผ่นเหล็กอยา่งหนาปูใหท้ัว่บริเวณท่ีจะมีรถวิ่งผ่านภายในโครงการ เพื่อป้องกนัรถจมโคลน

ในช่วงฝนตก 

 (6) ควบคุมน ้าหนักรถบรรทุกตามพิกดัและจ ากดัความเร็วของรถไม่ใหเ้กิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมงและ

ก าชบัใหผู้ข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตามพระราชบัญญติัการจราจรทางบก และก าชบัใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงั

เป็นพิเศษ 

 อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดท าคู่มือการปฏิบัติงานด้านการขนส่งและการจราจรในระยะก่อสรา้ง  

เพื่อลดผลกระทบจากการขนส่งดิน วสัดุอุปกรณก์่อสรา้ง และเศษวสัดุจากการรื้ อถอนอาคารเดิม  
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 2.8.5 การจดัการระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในระยะก่อสรา้ง 

 (1) น ้าใช ้

 ในการด าเนินการก่อสรา้งและการบริการน ้ าใชแ้ก่คนงานก่อสรา้ง จะใชน้ ้าประปา ทั้งหมด โดยรับ 

น ้ าผ่านท่อประปาต้านหน้าพื้ น ท่ีก่อสร้าง ซ่ึงได้รับการบริการน ้ า ประปาจากการประปานครหลวง  

สาขาประชาชื่น โดยมีปริมาณความตอ้งการน ้าใชด้งัน้ี 

 • น ้าใชส้ าหรบังานก่อสรา้ง 

 ใชน้ ้าในการผสมปูนเพื่อการก่อสรา้ง การฉีดลา้งเครื่องมือและอปุกรณก์ารก่อสรา้ง รวมทั้งใชฉี้ดพรม

พื้ นท่ีก่อสรา้งเพื่อป้องกนัฝุ่นละออง รวมความตอ้งการใชน้ ้าประมาณ 15 ลบ.ม./วนั 

 • น ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง 

 น ้าใชส้ าหรบัคนงานคิดน ้าใชใ้นช่วงท่ีท าการก่อสรา้ง เน่ืองจากไม่มีบา้นพกัคนงานใน พื้ นท่ีก่อสรา้ง 

ซ่ึงประเมินปริมาณน ้าใชส้ าหรบัคนงาน ดงัน้ี 

   จ านวนคนงานก่อสรา้ง                =   150 คน/วนั 

   อตัราการใชน้ ้า                          =   50 ลิตร/คน/วนั  

   ดงัน้ัน ปริมาณการใชน้ ้าของคนงาน = 150 x 50 

                                                                     = 7500 ลิตร/วนั 

                                                                     = 7.5 ลบ.ม./วนั  

                        รวมความตอ้งการใชน้ ้าในชว่งการก่อสรา้ง 

                                                                     = น ้าใชส้ าหรบังานก่อสรา้งน ้าใชส้ าหรบัคนงาน 

                                                                     = 15 + 7.5 ลบ.ม./วนั 

                                                                     = 22.5 ลบ.ม./วนั  

 กรณีท่ีมีปัญหาขาดแคลนน ้าหรือน ้าไม่เพียงพอ โครงการจะซ้ือน ้าจากรถบรรทุกน ้าเอกชนเพื่อน ามาใช้

ในพื้ นท่ีก่อสรา้งส่วนน ้าเพื่อการบริโภคของคนงานก่อสรา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้ง จะจดัหาน ้า ด่ืมบรรจุขวดหรือถัง

ใหก้บัคนงานก่อสรา้ง 

 (2) น ้าเสีย 

 - น ้าเสียจากการก่อสรา้ง : การจดัการน ้าเสียหรือน ้าท้ิงจากงานก่อสรา้งจะระบายลงสู่รางระบายน ้า

ชัว่คราวท่ีจะจัดท าข้ึน กรณีท่ีเป็นน ้ าลา้งอุปกรณ์ ไม่มีการปนเป้ือนของเศษตะกอนดินหรือเศษวัสดุ และ 

น ้ามีปริมาณน้อยใหเ้ทราดลงบนพื้ นดินในพื้ นท่ีก่อสรา้งในลกัษณะการพรมน ้าเพื่อลดการเกิดฝุ่น 

 - น ้าเสียจากคนงานก่อสรา้ง : น ้าเสียจากส่วนหอ้งน ้า หอ้งสว้ม ระบายลงระบบท่อน ้าท้ิงเขา้ระบบ

บ าบัดน ้ าเสียชนิดถังบ าบัดส าเร็จรูป โดยจะจัดเตรียมหอ้งสว้มภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งรวม 15 หอ้ง แบ่งเป็น 

หอ้งสว้มส าหรบัส านักงานสนาม จ านวน 1 หอ้ง ติดตั้งถังบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ขนาด 2,000 ลิตร โดยน ้าท่ี

ผ่านการบ าบัดแล้วปล่อยระบายลงท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนซอยแจง้วัฒนะ 12 ด้านขา้งโครงการ  

ฝ่ังทิศตะวันออกต่อไป ทั้ งน้ี  จ านวนห้องน ้ า ท่ีจัดเตรียมไว ้ดังกล่าวข้างต้นสอดคล้องตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดสวัสดิการเกี่ยวกับสุขภาพอนามัยส าหรับลูกจา้ง ประกาศในราชกิจจา
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นุเบกษาท่ีก าหนดใหส้ถานท่ีท างานท่ีมีลูกจา้งเกิน 80 คน ตอ้งจดัใหม้ีหอ้งสว้มไม่น้อยกวา่ 3 ท่ี ถา้ ลูกจา้งเกิน 

80 คนข้ึนไปต้องมีห้องส้วมเพิ่มอีก 1 ห้อง ส าหรับลูกจา้งทุก 50 คน เศษของ 50 คน ถ้าเกิน 25 คน 

 ใหถื้อเป็น 50 คน โครงการตอ้งจดัหอ้งสว้มไม่น้อยกวา่ 4 หอ้ง 

 (3) การระบายน ้า 

 การระบายน ้าฝนในช่วงการก่อสรา้ง ซ่ึงลักษณะของพื้ นท่ีเป็นดินน้ัน ทางโครงการได ้ก าหนดใหขุ้ด

รางระบายน ้าชัว่คราว เพื่อช่วยในการระบายน ้าฝนลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอย แจง้วฒันะ 14 

ดา้นขา้งโครงการ ฝ่ังทิศตะวนัออก 

 (4) ขยะมูลฝอย 

 • ขยะมูลฝอยจากการก่อสรา้ง: เศษวัสดุในพื้ นท่ีก่อสรา้ง ประเภทเศษหิน เศษปูน และเศษไม ้

รบัผิดชอบโดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งน ้าไปก าจดันอกพื้ นท่ีโครงการ 

 • ขยะมูลฝอยจากคนงานก่อสรา้ง: จัดใหม้ีถังขยะแบบมีฝาปิดตั้งอยู่ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งบริเวณ

ดา้นหลงัโครงการ เพื่อรองรบัขยะท่ีเกิดข้ึนจากคนงาน โดยมีรายละเอียดการค านวณดงัน้ี 

  จ านวนคนงาน     = 150 คน  

  อตัราการเกิดขยะ = 3 ลิตร/คน/วนั 

                                              = 450 ลิตร/วนั  

 ดงัน้ัน ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนประมาณ 0.45 ลบ.ม./วนั โดยตอ้งจดัตั้งขนาดขยะ 200 ลิตร จ านวน  

3 ถงั เพื่อรองรบัปริมาณขยะมลูฝอยดงักล่าว โครงการจะด าเนินการประสานใหส้ านักงานเขตหลกัสี่เขา้มา

จดัการเก็บขนขยะดงักล่าว 

 (5) ไฟฟ้า 

 ในการก่อสร้างอาคารและการให้บริการไฟฟ้าแก่คนงานก่อสรา้งบริเวณบ้านพักคนงานได้รับ  

การบริการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี ซ่ึงใหบ้ริการไฟฟ้าแก่พื้ นท่ีโดยรอบอยูก่่อนแลว้ 

 

 2.8.6   การป้องกนัอนัตรายและเหตุเดือดรอ้นร าคาญจากการก่อสรา้งอาคาร 

 (1) การป้องกนัอนัตรายและเหตุเดือดรอ้นร าคาญจากการก่อสรา้งอาคาร 

 โครงการมีแผนด าเนินงานส าหรบัการป้องกนัอนัตรายและเหตุเดือดรอ้นร าคาญจากการ กอ่สรา้ง

อาคารเบื้ องตน้ ดงัน้ี 

 (1.1) โครงการจดัใหม้ีแผ่นป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการบริเวณหน้าพื้ นท่ีก่อสรา้ง โดยมี รายละเอียด

ของป้าย ดงัน้ี 

 • ชื่อโครงการ 

 • เจา้ของโครงการ 

 • ท่ีตั้งโครงการ 
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 • ประเภท ขนาดโครงการ  

 • ระยะเวลาการก่อสรา้ง  

 • ชื่อผูบ้ริหารงานก่อสรา้ง 

 • รายชื่อสถาปนิก วิศกร ควบคุมงาน เลขท่ีใบอนุญาตก่อสรา้ง 

 (1.2) จดัท ารั้วสูงอยา่งน้อย 6 เมตรโดยรอบสถานท่ีก่อสรา้งและแสดงเครื่องหมายวา่เป็นเขตก่อสรา้ง

อนัตราย การเขา้-ออก บริเวณก่อสรา้งใหร้ะมดัระวงั 

 (1.3) ก าหนดมาตรการป้องกันอันตรายในการเจาะเสียบเข็ม และการก่อสร้างชั้นใต้ดินให ้

ด าเนินการดงัน้ี 

  (1.3.1) เจาะเสียบเข็มพืดเหล็กลึก 12 เมตร ติดกันโดยรอบเขตท่ีดิน ห่างจากเขต ท่ีดิน 

0.80 เมตร ใหม้ัน่คงแข็งแรงและดูแลใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีตลอด เพื่อป้องกนัดา้นขา้งพังในการขุดดิน ก่อสรา้ง

ฐานรากและฐานใตดิ้น 

  (1.3.2) การเจาะเสียบเสาเข็มในต าแหน่งตามขอ้ 1.3.1 ใหท้ านั่งรา้นไมเ้ป็น Platform  

เพื่อตั้งป้ันจัน่ส าหรบัเจาะเสียบเสาเข็ม 

  (1.3.3) จัดล าดับการเจาะเสียบเสาเข็มโดยเจาะเสียบดา้นใกลอ้าคารใกลเ้คียง ก่อนไปหา

ดา้นท่ีไม่มีอาคาร  

  (1.3.4) ตั้งนัง่รา้นเหล็กสูง 14 เมตร หรืออย่างน้อย 2 ใน 3 ของความสูงของป้ันจัน่ เจาะ

เสียบเข็มแลว้ ใหก้ั้นภายนอกดว้ยผา้ใบอยา่งหนาโดยรอบทุกดา้น 

 (1.4) จดัท าโครงสรา้งนัง่รา้นเหล็กชัว่คราว และติดตั้งผา้ใบดา้นนอกอาคารทุกดา้น ความ สูงเท่ากบั

ความสูงของอาคารขณะท าการก่อสรา้ง 

 (1.5) จดัใหม้ีและติดตั้งปล่องชัว่คราวส าหรบัท้ิงของและป้องกนัฝุ่นละอองอนัเกิดจากการก่อสรา้งสูง

ถึงทุกชั้นของอาคารขณะท าการก่อสรา้ง 

 (1.6) ไม่ท าการก่อสรา้งระหวา่งเวลา 22.00-06.00 น. ของวนัถดัไป เวน้แต่จะไดร้บัอนุญาต 

จากกรุงเทพมหานคร 

 (1.7) ไม่กองวสัดุในพื้ นท่ีสาธารณะเพื่อไม่ใหก้ีดขวางทางสญัจร  

 (1.8) ไม่ท าฐานรากในเวลากลางคืนเวน้แต่จะไดร้บัอนุญาตจากกรุงเทพมหานคร 

 (1.9) จะตรวจสอบเครื่องจักรในการท างานอย่างสม า่เสมอให้เกิดความพร้อมในการใช้งาน 

เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุท่ีอาเกิดข้ึนได ้

 (1.10) คนงานและผูเ้กี่ยวขอ้งทุกคนตอ้งแต่งกายรัดกุมและมีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายใหพ้ร้อมมูล 

เช่น สวมหมวกนิรภยั เข็มขดันิรภยั สวมรอ้งเทา้หุม้สน้ เป็นตน้ 
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 (1.11) จดัท าบนัไดทางข้ึน-ลง ชัว่คราวใหค้นงาน และการจดัท านัง่รา้นขณะท างานจะตอ้งตรวจสอบ

ใหม้ัน่คงแข็งแรง ใหจ้ดัท าราวกนัตกสูง 0.90 เมตร ถูกตอ้งตามกฎกระทรวงก าหนด 

 (1.12) จดัท าลิฟตข์นถ่ายวสัดุ การจดัท าจะควบคุมใหม้ัน่คงแข็งแรง 

 (1.13) การกระท าเพื่อปฏบิติัการใดท่ีจะเป็นอนัตราย ตอ้งใหว้ศิวกรเป็นผูพ้ิจารณา เห็นชอบให้

ด าเนินการต่อไปได ้ถึงจะลงมือท าการกอ่สรา้งต่อไปทุกครั้ง 

 (1.14) ปฏิบติัตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการก่อสรา้ง ตามประกาศ กรุงเทพมหานคร (8 

พฤษภาคม พ.ศ. 2534) 

 (2) การป้องกนัอคัคีภยั  

 (2.1) การติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั  

 • ติดตั้งเครื่องดบัเพลิงแบบมือถืออยา่งใดอยา่งหน่ึงตามชนิดและขนาด ดงัน้ี 

 - โฟมเคมี ขนาดบรรจุไม่น้อยกวา่ 10 ลิตร 

 - ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ขนาดบรรจุไม่น้อยกวา่ 5 กโิลกรมั 

 - ผงเคมีแหง้ ขนาดบรรจุไม่น้อยกวา่ 4 กิโลกรมั 

 โดยต้องติดตั้งใหส้่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้ นอาคารไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ในท่ีท่ี

มองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ด ้และสามารถน าไปใชง้านไดโ้ดยสะดวกและตอ้งอยู ่ในสภาพใชง้านได้

ตลอดเวลา 

 (2.2) ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย 

 • อุปกรณแ์จง้เหตุท่ีมีระบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแจง้เหตุท่ีใชอ้ปุกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

 • อุปกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลงิไหมท่ี้สามารถส่งเสียงใหค้นท่ีอยูใ่นอาคารไดย้ิน เพื่อใหห้นีไฟ 

 (3) การติดตั้ง ทาวเวอรเ์ครน (Tower crane) 

 ก าหนดจุดติดตั้งทาวเวอรเ์ครน (Tower Crane) บนฐานท่ีมัน่คง บริเวณกลางพื้ นท่ี ก่อสรา้ง โดยส่วน

แขนของเครนมีรศัมีการหมุนโดยรอบเท่ากบั 50 เมตร ซ่ึงอยู่ภายใน ขอบเขตพื้ นท่ีก่อสรา้ง ควบคุมไม่ใหม้ีการ

รุกล ้าพื้ นท่ีสาธารณะหรือท่ีดินของบุคคลอื่นท่ีอยู่ข ้างเคียง โดยมีวิศวกรเป็นผู ้รับรอง และปฏิบัติตาม

กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และ

สภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับเครื่องจักร ป้ันจัน่ และหม้อน ้ า  และประกาศกระทรวงมหาดไทย  

เรื่อง ความปลอดภยัในการท างานเกี่ยวกบัป้ันจัน่ ทั้งน้ี หากมีรศัมีเกินจะ ใชเ้ครนกระดูกในการก่อสรา้ง 
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2.8.7    อาชวีอนามยัและความปลอดภยั 

 ในการก่อสรา้งโครงการ ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะปฏิบัติตามประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีเกี่ยวขอ้งกับ

การท างานก่อสรา้งอย่างเคร่งครัดรวมถึงจะก าหนดมาตรการต่างๆ เพื่อความปลอดภัยและป้องกันความ

เสียหายต่อชีวิตและทรพัยส์ินของโครงการคนงานและผูอ้ื่น รวมทั้งจดัใหม้ีการรกัษา ความปลอดภยัและส่งเสริม

สวสัดิการนของคนงาน ดงัน้ี 

 (1) ผูร้บัเหมาก่อสรา้งตอ้งจดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมกบัสภาพการท างาน

ใหเ้พียงพอกบัจ านวนผูป้ฏิบติังานไดแ้ก่ หมวกนิรภยั เข็มขดันิรภยั แว่นตานิรภยั ถุงมือ ท่ีเหมาะสมกบัชนิดของ

งาน หน้ากากช่างเชื่อมเพื่อป้องกันแสงและประกายไฟ หน้ากากป้องกันฝุ่น อุปกรณ์ลดเสียงไดแ้ก่ ปลั๊กอุดห ู  

ท่ีครอบห ูเป็นตน้ 

 (2) ควบคุมใหค้นงานใชห้รือสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีผูร้ับเหมา จัดใหใ้ชต้าม

ลกัษณะและสภาพของงาน 

 (3) ตรวจสอบและควบคุมดูแลให้มีการใชอุ้ปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลอย่างถูกต้องและ 

เหมาะสมกบัประเภทของงาน 

 (4) ในการท างานท่ีสูงจากพื้ นท่ีเกิน 2 ม. ข้ึนไป เช่น บนหลังคา บนขอบระเบียงตา้นนอก จะตอ้ง 

ป้องกนัการตกหล่นของคนงานโดยจดัใหม้ีนัง่รา้นมาตรฐานตามท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายความปลอดภยัในการ

ท างานก่อสรา้งวา่ดว้ยนัง่รา้น ส าหรบัคนงานใชใ้นขณะปฏิบติังาน 

 (5) ในกรณีท่ีคนงานก่อสรา้งตอ้งท างานในลกัษณะโดดเด่ียวบนท่ีสูงเกิน 4 ม. ข้ึนไป เช่นบนหลังคา 

หรือบนขอบระเบียงดา้นนอก ตอ้งป้องกนัการตกหล่นของคนงานและสิ่งของ โดยจดัท าราวกนั ตก หรือตาข่าย

นิรภัย หรือจัดให้มีเข็มขัดนิรภัยและสายช่วยชีวิต หรืออุปกรณ์ป้องกันอื่นใด ท่ีมีลักษณะคล้ายกันตลอด

ระยะเวลาท่ีมีการท างานในกรณีใชเ้ข็มขดันิรภยัและสายช่วยชีวิต ผูร้บัเหมาจะตอ้ง จดัท าท่ียึดตรึงสายช่วยชีวิต

ไวก้บัส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร หรือโครงสรา้ง 

 (6) บริเวณช่องเปิดหรือปล่องต่างๆ ผูร้ับเหมาตอ้งจัดท าฝาปิดหรือรั้วกั้นท่ีมีความสูงไม่น้อยกว่า  

90 ซม. เพื่อป้องกนัการตกหล่น 

 (7) หา้มมิใหผู้ร้บัเหมาใหค้นงานทฎงานบนท่ีสูงในขณะท่ีมีพายุ ลมแรง ฝนตก หรือฟ้าคะนอง 

 (8) ใหผู้ร้บัเหมาจดัท ารั้วหรือคอกกั้นและปิดประกาศแสดงเขตก่อสรา้งในบริเวณก่อสรา้งและก าหนด

เขตอันตรายในงานก่อสรา้ง โดยจัดใหม้ีพื้ นท่ีรั้วหรือคอกกั้นหรือแผงกั้นกันของตก และเขียนป้ายแจง้ “เขต

อนัตราย” ปิดประกาศใหช้ดัเจน และใหติ้ดสญัญาณไฟสีแดงกระพริบในเวลากลางคืน 

 (9) ห้ามมิ ให้ผู ้รับเหมายินยอมหรือละเลยให้คนงานก่อสร้างหรือผู ้ท่ี ไม่ เกี่ยวข้องเข้าไปใน  

เขตอนัตรายน้ัน 

 (10) ผูร้บัเหมาตอ้งแจง้และปิดประกาศแจง้คนงานก่อสรา้งและไม่ยินยอมใหค้นงานก่อสรา้งเขา้พัก

อาศยัในอาคารท่ีก าลงัก่อสรา้ง โดยปิดประกาศไวใ้นท่ีท่ีเปิดเผยตลอดเวลา ณ เขตก่อสรา้ง 

 (11) หา้มคนงานก่อสรา้งเขา้ไปในอาคารท่ีก าลังก่อสรา้งหรือเขตก่อสรา้งนอกเวลาท างานโดยมิได ้

รบัมอบหมาย หรือไดร้บัอนุญาตจากผูร้บัเหมา 
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 (12) จัดเจา้หน้าท่ีตรวจสอบวิธีการปฏิบัติงานสภาพเครื่องจักรอุปกรณ์ รวมทั้งสภาพแวดลอ้มใน 

การท างาน เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการทฎงานก่อสรา้ง 

 (13) จดัใหม้ีอุปกรณด์ับเพลิงท่ีจ าเป็น เช่น ชนิดบรรจุในถังโลหะแบบเคลื่อนยา้ยชนิดผงสารเคมีแหง้ 

ชั้น (Class) A, B, C ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กก.) เพื่อช่วยลดความรุนแรงของเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม้

ก่อนท่ีหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งจะมาช่วยเหลือ 

 2.8.8   บา้นพกัคนงาน 

 ตามแผนการก่อสรา้ง ไม่มีการจัดบา้นพักคนไวภ้ายในพื้ นท่ีก่อสรา้ง โดยผูร้ับเหมาก่อสรา้งจะเป็น 

ผูร้ับผิดชอบจัดการบ้านพักคนงานและระบบสาธารณูปโภคท่ีถูกสุขลักษณะใหเ้พียงพอกับจ านวนคนงาน 

ทั้งหมด 150 คน โดยบ้านพักคนงานอยู่นอกพื้ นท่ีก่อสรา้ง ดังรูปท่ี 2.25-5 แต่อยู่ละแวกเดียวกับพื้ นท่ี

ก่อสรา้ง ซ่ึงมีระยะห่างจากพื้ นท่ีก่อสรา้งประมาณ 20 เมตร 

 การจดับา้นพกัคนงานจะตอ้งจดัใหไ้ดม้าตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดตามมาตรการป้องกัน

ผลกระทบต่อชุมชน ตาม “มาตรฐานและแบบก่อสรา้งอาคารชัว่คราวส าหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลี้ ยง

เด็กก่อนวยัเรียน” ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

 • หอ้งพัก ก าหนดใหพ้ัก 2 คน/หอ้ง เพียงพอรองรับคนงานก่อสรา้งของโครงการ โดยออกแบบ 

ให ้เป็นบา้นพกั ขนาด 2 ชั้น จ านวน 48 หอ้ง 3 แถว รวมจ านวนหอ้งพกัทั้งสิ้ น 144 หอ้ง ซ่ึงหอ้งท่ีใชพ้กัอาศยั 

ดงักล่าว ก าหนดใหม้ีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต า่กวา่ 24 เมตร พื้ นท่ีทั้งหอ้งไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ส าหรบั 1 

ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร ส าหรบัหอ้งพักคู่และ 

มีช่อง ระบายอากาศไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ี 

 • หอ้งสว้ม 15 หอ้ง ซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐานฯ  

 • พื้ นท่ีอาบน ้า-ซกัลา้ง พรอ้มบอ่เก็บน ้า จ านวน 3 บ่อ ใชอ้ยา่งเพียงพอ 

 • ร่องระบายน ้าชัว่คราว บ่อดกัตะกอน (บ่อพกั) และบ่อพกัน ้าขนาดใหญ่ (ความจุประมาณ 10 ลบ.ม.) 

 • ถงัรองรบัมูลฝอยประจ าบา้นพกัคนงานอยา่งเพียงพอกบัคนงานก่อสรา้ง  

 • ถงัดบัเพลิงประจ าบา้นพกัคนงาน รวมจ านวน 4 ถงั  

 • ป้อมยาม บริเวณทางเขา้ออกท่ีพกัคนงาน 

 • ระบบสาธารณูปโภคท่ีจ าเป็นอยา่งเพียงพอ เช่น ไฟฟ้า น ้าอุปโภค-บริโภค ระบบบ าบดัน ้าเสีย เป็นตน้ 

 

 

 


